Zalacznik nr 1

do Zarzadzenia Nr KOR.0050.66.2017

rek Wéjta Gminy Wladysltawéw
Hlskie zdnia 23.11.2017 1.

Regulamin
przeprowadzania przetargéw na dzierzawg nieruchomosci lub ich cze¢sci

stanowiacych mienie komunalne Gminy Wiadyslawow

Rozdzial 1
Zasady ogolne.

§ 1. Regulamin przetargéw na dzierzawe nieruchomosci lub ich czeéci stanowigcych gminny zaséb
nieruchomosci zwany dalej Regulaminem okresla tryb przygotowywania, organizacji i przeprowadzania
przetargéw na dzierzaw¢ nieruchomosci stanowigcych gminny zaséb nieruchomosci.

§ 2. Tlekro¢ w Regulaminie jest mowa o ustawie nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 sierpnia 1997
roku o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2016, poz. 2147).

§ 3. W sprawach nieuregulowanych niniejszym Regulaminem majg zastosowanie przepisy Rozporzadzenia
Rady Ministréw z dnia 14 wrzesnia 2004 roku w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargow oraz
rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz. U. z 2014, poz. 1490).

§ 4. 1. Przetargi na dzierzawe nieruchomosci lub ich czeéci stanowigcych mienie gminne oglasza Wojt
Gminy Wiadystawéw podajac tresé ogloszenia o przetargu do publicznej wiadomoéci na okres co najmniej
30 dni przed wyznaczonym terminem przetargu, ogloszenie wywiesza si¢ na tablicy ogloszen w siedzibie
Urzedu Gminy Wiadystawéw oraz zamieszcza na stronie internetowej Urzedu Gminy Wiadystawow
w Biuletynie Informacji Publicznej, a takze przekazuje soltysom w celu wywieszenia na tablicach soleckich.

2. W ogloszeniu o przetargu podaje si¢ informacje zamieszczone w wykazie nieruchomosei
przeznaczonych do dzierzawy, warunki przetargu, czas i miejsce przetargu, a w razie ogloszenia kolejnego
przetargu lub rokowan, rowniez terminy przeprowadzenia poprzednich przetargow.

§ 5. W wykazie okre$la si¢ odpowiednio:
1) oznaczenie nieruchomosci wedtug ksiegi wieczystej oraz katastru nieruchomosci,
2) powierzchni¢ nieruchomosci,
3) opis nieruchomosci,
4) przeznaczenie nieruchomosci i sposob jej zagospodarowania,
5) termin zagospodarowania nieruchomosci,
6) ceng nieruchomosci,
7) wysokos$¢ stawek procentowych oplat z tytutu uzytkowania wieczystego,
8) wysokos¢ oplat z tytutu uzytkowania, najmu lub dzierzawy,
9) terminy wnoszenia oplat,
10) zasady aktualizacji optat,
11) informacje o przeznaczeniu do sprzedazy, do oddania w uzytkowanie wieczyste, uzytkowanie, najem lub
dzierzawe,
12) termin do ztozenia wniosku przez osoby, ktérym przystuguje pierwszefistwo w nabyciu nieruchomosci
na podstawie ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

§ 6. Wysokos¢ wadium ustala si¢ w nastgpujacy sposob:
Stawki czynszu ustala Wéjt Gminy Wiadystawéw przy zastosowaniu przepiséw Dziatu IV, Rozdziatu 1
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami na podstawie rynkowych stawek

czynszow dzierzawnych. Wadium ustalono w wysokosci 10 % ceny wywolawczej.

§ 7. Minimalne postapienie przy ustalaniu stawki czynszu dzierzawnego wynosi nie mniej niz 1 % ceny



wywotawezej, z zaokragleniem w gére do:
—  pelnych dziesigtek groszy, dla wartosci ponizej dziewieddziesigeiu groszy,
—  pelnych zlotych, dla wartosci od dziewigédziesigeiu jeden groszy do dziewigciu zlotych,
—  pelnych dziesigtek zlotych, dla wartoéci powyzej dziewigciu zlotych.

§ 8. Celem przeprowadzanych przetargéw jest uzyskanie najwyzszej stawki czynszu dzierzawnego i wybér
osoby fizycznej lub prawnej, z ktéra zostanie zawarta umowa dzierzawy nieruchomosci.

§ 9. 1. W przetargu nie moga uczestniczy¢ osoby wehodzace w skiad komisji przetargowej oraz osoby
bliskie tym osobom, a takze osoby, ktére pozostajg z czionkami komisji przetargowej w takim stosunku
prawnym lub faktycznym, ktory uzasadniatby watpliwosci co do ich bezstronnosci w pracach komisji
przetargowej. Czlonkowie Komisji podpisujg stosowne o$wiadczenie (O§wiadczenie w zalgczniku nr I).

2. Do przetargu nie moga przystapi¢ podmioty, ktore:

- maja zalegtosci finansowe wobec Gminy Wiadyslawow,

- bez uzasadnionej przyczyny odstapily od podpisania umowy po wygranym przetargu na dzierzawe
nieruchomosci stanowiacych wiasnoéé Gminy Wiadystawow w ciagu ostatnich 12 miesigcy,

- maja wymagalne zobowigzania w oplatach z tytutu dzierzawy innych nieruchomosci stanowigcych
wiasnos¢ Gminy Wiadystawow.

§ 10. Oferent zainteresowany dzierzawa, powinien przed przystapieniem do przetargu, zapoznaé Sig
z regulaminem przetargéw, a takze projektem umowy dzierzawy. Kazdy z uczestnikow przetargu
zobowiazany jest przedtozyé Komisji dokument stwierdzajacy tozsamos¢, dowod wptaty wadium, podpisane
oéwiadczenie o zapoznaniu si¢ z regulaminem przetargu oraz stanem technicznym nieruchomosci bedacej
przedmiotem przetargu, ktére jest zawarte w zalgezniku _nr 2. Wz6r Umowy dzierzawy gruntéw
stanowigcych gminny zaséb nieruchomosci Gminy Wiadystawow ustalony zostal ~ Zarzadzeniem
nr KOR.0050.1.2015 Wéjta Gminy Wiadystawéw z dnia 5.01.2015 roku i stanowi zalgeznik nr 3 do

regulaminu.

§ 11. W przypadku odstgpienia uczestnika, ktéry przetarg wygral, od zawarcia umowy dzierzawy
nieruchomosci bedacej przedmiotem przetargu wplacone przez t¢ osobg wadium nie podlega zwrotowi.
Organizator przetargu jest uprawniony do dochodzenia zawarcia umowy dzierzawy na drodze sadowej
w trybie art. 64 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964r. - Kodeks cywilny (Dz. U. 2017 poz. 459) i art. 1047
ustawy z dnia 17 listopada 1964 r. - Kodeks postgpowania cywilnego (Dz. U. 2016 poz. 1822).

Rozdzial 2
Organizacja przetargéw i zasady postgpowania komisji przetargowe;j.

§ 12. 1. Przetargi na dzierzawg nieruchomosci lub ich czgéei oglasza i organizuje Wojt Gminy
Wiadystawow.

§ 13. O wyborze formy przetargu decyduje Wéjt Gminy Wiadystawow.

§ 14. Ogloszenia o przetargach podawane s3 do publicznej wiadomosci zgodnie z zasadami okreslonymi
w § 4.

§ 15. Przetarg przeprowadza komisja przetargowa powolywana Zarzadzeniem Nr KOR.0050.66.2017
Wéjta Gminy Wiadystawdw z dnia 23 listopada 2017 r. spoéréd pracownikéw Urzedu Gminy Wiadystawow

w skladzie 4 oséb.

§ 16. Komisja przetargowa moze przeprowadzi¢ przetarg, jezeli w jej skladzie pozostajg minimum 3 osoby
w tym przewodniczacy komisji.

§ 17. Wszelkie rozstrzygniecia nalezace do kompetencji komisji przetargowej w tym rozstrzygnigcie
przetargu zapadaja wigkszoscia gtoséw. W przypadku réwnej liczby glosow za i przeciw decydujacy jest
glos przewodniczgcego komisji przetargowe;.

§ 18. Glosowanie odbywa si¢ bez udziatu uczestnikow przetargu.



Rozdzial 3
Formy przetargéw i procedury ich przeprowadzania.

§ 19. W celu oddania w dzierzawg nieruchomosci lub ich czgsci stosuje si¢ nastgpujace formy przetargow:
1) przetarg ustny nieograniczony,
2) przetarg ustny ograniczony,
3) przetarg pisemny nieograniczony,
4) przetarg pisemny ograniczony.

§ 20. Przetarg ustny nieograniczony odbywa si¢ w terminie i miejscu okre$§lonym w ogloszeniu. Celem
przetargu ustnego nieograniczonego jest uzyskanie jak najwyzszej stawki czynszu.

§ 21. Przewodniczacy komisji przetargowej lub upowazniony przez niego czlonek komisji otwierajac
przetarg informuje uczestnikow o:
1) podstawowych cechach nieruchomosci tj. polozeniu, oznaczeniu i powierzchni wg danych ewidencji
gruntdéw i budynkow,
2) przeznaczeniu nieruchomosci,
3) stawce wywolawczej,
4) wysokos$ci minimalnego postgpienia,
5) terminie wnoszenia i zmiany wysokosci optat,
6) skutkach uchylenia si¢ osoby wygrywajacej przetarg od zawarcia umowy dzierzawy,
7) liczbie 0séb dopuszczonych do przetargu wymieniajgc je z imienia i nazwiska albo nazwy lub firmy,
zgodnie z lista uczestnikéw przetargu, ktérzy wplacili wadium stanowigca Zalgcznik nr 4 do niniejszego
regulaminu.

§ 22. Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikow przetargu, jezeli przynajmniej jeden
uczestnik zaoferowal stawke czynszu wyzsza od stawki wywolawczej o co najmniej jedno postgpienie.

§ 23. Trzykrotne wywolanie najwyzszej z zaproponowanych stawek czynszu konczy licytacje.

§ 24. Po zamknigciu licytacji przewodniczacy komisji przetargowej sporzadza protokét
z przeprowadzonego przetargu. Podpisanie protokolu przez przewodniczacego komisji, cztonkéw komisji
oraz uczestnika przetargu, ktory zaoferowatl najwyzsza stawke konczy przetarg.

§ 25. Przetarg ustny ograniczony przeprowadza si¢ w nastgpujacych przypadkach:
1) jezeli przemawia za tym wazny interes publiczny,
2) jezeli warunki przetargu moga by¢ spelione tylko przez ograniczong liczbg 0séb.

§ 26. 1. Do przetargu ustnego ograniczonego stosuje si¢ odpowiednio przepisy § 21, aponadto
w ogloszeniu o przetargu podaje si¢ informacjg ze:
- przetarg jest ograniczony,
- rodzaj ograniczenia,
- termin, forme i miejsce zlozenia lub okazywania dokumentéw potwierdzajacych spetnienie warunkéw

ograniczenia przetargu.
2. osoby zamierzajace wzigé udziat w przetargu zobowigzane s3 do zloZenia lub okazania wymaganych

dokumentéw potwierdzajgcych spelnienie warunkéw ograniczenia przetargu (Zalgcznik nr 5) w terminie,
miejscu i formie okreslonych w ogloszeniu o przetargu.

§ 27. Komisja przetargowa dokonuje weryfikacji dokumentéw, o ktérych mowa w § 26 oraz kwalifikacji
do uczestnictwa w przetargu w terminie i na zasadach okreslonych w ogloszeniu.

§ 28. Przetarg moze si¢ odby¢ chociazby do przetargu zakwalifikowano tylko jednego oferenta
spelniajacego warunki okreslone w ogloszeniu o przetargu.

§ 29. Przetarg pisemny nieograniczony ma na celu wybér najkorzystniejszej oferty, przeprowadzany jest
w terminie i miejscu okreslonym w ogloszeniu i skiada si¢ z czgéci jawnej, odbywajacej si¢ z udzialem
oferentéw oraz czgsci niejawnej bez udziatu oferentow.



§ 30. Czeé¢ jawng rozpoczyna przewodniczacy komisji przetargowej lub upowazniony przez niego
cztonek komisji przekazujac uczestnikom przetargu informacje wymienione w § 21 oraz podaje kryteria
przyjete do oceny ofert, okreslone w warunkach przetargu.

§ 31. Przystepujac do czesci jawnej komisja przetargowa w obecnoéei oferentow:

1) podaje liczbg ztozonych ofert,

2) sprawdza czy nie nastgpilo uszkodzenie lub naruszenie ztozonych ofert,

3) dokonuje otwarcia kopert z ofertami nie ujawniajac ich tresci,

4) sprawdza tozsamosé os6b, ktore ztozyly oferty oraz prawidtowos¢ wniesienia wadium,

5) sprawdza poszczegdlne oferty pod katem zgodnosci z warunkami zawartymi w ogloszeniu o przetargu.

§ 32. Komisja przetargowa odmawia kwalifikacji do czgéci niejawnej przetargu tych ofert, ktére nie
spefniaja warunkéw zawartych w ogfoszeniu o przetargu, sa nieczytelne lub budza watpliwosci co do ich
treéci i informuje o tym fakcie oferentow.

§ 33. Komisja przetargowa przyjmuje wyjasnienia i o$wiadczenia oferentéw, jesli nie zmieniajg one
warunkéw przedlozonej oferty przetargowe;.

§ 34. Przewodniczacy komisji przetargowej informuje oferentéw o przewidywanym terminie imiejscu
czesci niejawnej i przewidywanym terminie zakoticzenia przetargu.

§ 35. W czeici niejawnej przetargu komisja przetargowa dokonuje analizy i oceny ofert w oparciu
o ustalone warunki przetargu i podejmuje decyzje odnosnie:
1) wyboru najkorzystniejszej oferty lub
2) organizacji dodatkowego przetargu ustnego dla uczestnikow, ktorzy ztozyli rownorzedne oferty lub
3) nierozstrzygnigciu przetargu.

§ 36. Z przeprowadzonych czynnosci sporzadza si¢ protokot, ktory podpisuje przewodniczacy komisji
przetargowej i jej cztonkowie oraz osoba wyloniona w przetargu jako dzierzawca nieruchomosci:
1) przetarg uwaza sie za zakonczony z chwila podpisania protokotu, ktéry zawiera m. in. informacje
dotyczace osoby ustalonej jako dzierzawca, poloZeniu nieruchomosci, jej numerze ewidencyjnym,
powierzchni, wysokosci czynszu, terminie jego wnoszenia,
2) przewodniczacy komisji przetargowej przesyla zawiadomienie uczestnikom przetargu o jego wyniku w
terminie nie dluzszym niz 3 dni od dnia zakoficzenia przetargu.

§ 37. Przetarg pisemny ograniczony przeprowadza sig, jezeli jego warunki moga by¢ spetnione tylko
przez ograniczong liczbg oséb.

§ 38. Do pisemnego przetargu stosuje si¢ odpowiednie przepisy § 21 niniejszego rozdzialu, a ponadto:
1) w ogloszeniu o przetargu podaje si¢ informacje, ze przetarg jest ograniczony uzasadniajac wybdr formy
przetargu oraz miejsce i termin zgloszenia uczestnictwa w przetargu,
2) komisja przetargowa dokonuje weryfikacji ofert pod wzgledem spelnienia przez oferentéw warunkow
ograniczen zawartych w ogloszeniu o przetargu i kwalifikuje do uczestnictwa w przetargu,
3) liste oséb zakwalifikowanych do przetargu wywiesza si¢ na tablicy informacyjnej Urzgedu Gminy
Whadystaw6w, nie pézniej niz na jeden dzien przed wyznaczong datg przetargu,
4) przetarg przeprowadza si¢ w przypadku, gdy co najmniej jeden oferent spelni warunki zawarte
w ogloszeniu o przetargu.

Rozdzial 4
Przyjmowanie, rozliczanie i zwrot wadium wniesionego przez uczestnikéw przetargéw.

§ 39. Wadium wnoszone jest w walucie polskiej, w terminie wyznaczonym w ogloszeniu o przetargu,
przelewem $rodkow pienigznych na wskazany w ogloszeniu rachunek Urzgdu Gminy Wiadystawow.

§ 40. Wadium wptacone przez uczestnika przetargu, ktory przetarg wygrat zalicza si¢ na poczet ustalonych



w przetargu oplat czynszowych.

§ 41. Pozostatym uczestnikom wadium zwraca si¢ niezwlocznie, nie pdZniej niz w ciggu 3 dni roboczych
po zakonczeniu przetargu na rachunki wskazane przez uczestnikow przetargu.

§ 42. W przypadku uniewaznienia lub odwolania przetargu wadium zwraca si¢ W sposob okreslony
w§4l.

§ 43. W przypadku odstapienia uczestnika przetargu, ktéry przetarg wygrat, od zawarcia umowy nastgpuje

przepadek wadium.
Rozdzial 5

Postanowienia koncowe.

§ 44. 1.Z przeprowadzonego przetargu sporzadza si¢ protokot.

2. Protokdt sporzadza si¢ w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktérych dwa przeznaczone sg dla
organizatora przetargu, a jeden dla dzierzawcy nieruchomosci.

3. Protokdt z przeprowadzonego przetargu podpisuja Przewodniczacy i obecni czionkowie Komisji
oraz osoba wyloniona w przetargu jako dzierzawca nieruchomosci.

4.  Protokét z zakoficzonego przetargu stanowi podstawe zawarcia umowy dzierzawy.

§ 45. Podpisanie umowy dzierzawy moze nastapi¢ po uplywie 7 dni od daty zamknigcia przetargu, jezeli
nie wplynie skarga na czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu.
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