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1. Bilans terenéw w swietle potrzeb i mozliwosci rozwoju Gminy

Zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
uwzglednia sie uwarunkowania wynikajgce z potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy m.in. poprzez
uwzglednienie:

1) analiz ekonomicznych, $rodowiskowych i spotecznych,

2) prognoz demograficznych, w tym uwzgledniajgcych, tam gdzie to uzasadnione, migracje
w ramach miejskich obszaréw funkcjonalnych osrodka wojewddzkiego,

3) mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzgcych realizacji zadan wiasnych gminy,

4) bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

Dokonujgc bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe formutuje sie, na podstawie analiz
ekonomicznych, $rodowiskowych, spotecznych, prognoz demograficznych oraz mozliwosci
finansowych gminy maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe, wyrazone
wilosci powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy. W celu okreslenia
mozliwosci rozwoju Gminy szacuje sie chtonnos¢, potozonych na terenie gminy, obszaréw o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej
(w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu urzedowych nazw miejscowosci i obiektéw
fizjograficznych) oraz obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe. Chtonnos¢
rozumiana jest jako ,mozliwos¢ lokalizowana na tych obszarach nowej zabudowy” i wyrazona jest
w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy. Poréwnuje sie maksymalne
w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe oraz sume powierzchni uzytkowej zabudowy
obecnie mozliwej do realizacji na terenie gminy w ramach ww. ,chtonnosci”. Zgodnie z art. 10 ust. 5
pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w przypadku,
gdy zapotrzebowanie na nowg zabudowe nie przekracza sumy powierzchni uzytkowej zabudowy,
w podziale na funkcje zabudowy — nie przewiduje sie lokalizacji nowej zabudowy poza obszarami
w granicach jednostki osadniczej oraz obszarami przeznaczonymi w planach miejscowych pod
zabudowe. Natomiast gdy zapotrzebowanie na nowag zabudowe przekracza sume powierzchni
uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy, bilans terenéw pod zabudowe uzupetnia sie
o réznice tych wielkosci (wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje
zabudowy) i przewiduje sie lokalizacje nowej zabudowy poza ww. obszarami maksymalnie w iloSci
wynikajgcej z bilansu.

Niniejszy bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe zostat sporzadzony na potrzeby projektu
zmiany Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wtadystawow.
Przedmiotowy projekt Studium stanowi realizacje uchwaty nr 175/16 Rady Gminy Wtadystawow z dnia
29 grudnia 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wtadystawow.

Zmiana Studium obejmuje fragmenty obrebéw Wyszyna, Matoszyna, Russocice oraz Polichno.
Przedmiotowa zmiana ma na celu dostosowanie rozwigzan Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Wiadystawow, przyjetego uchwatg Nr 86/15 Rady Gminy
Wiadystawoéw z dnia 17 listopada 2015 r., do rozstrzygniecia Waéjta Gminy Wtadystawéw w sprawie
rozpatrzenia wnioskéw ztozonych w procedurze opracowywania Studium w ramach w/w uchwaty,
a w rezultacie zniwelowanie rozbieznosci pomiedzy nimi.

Obowigzujgce Studium ww. obrebach wyznacza tereny zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej,
jednorodzinnej i ustug oraz tereny rolnicze. Zmiana Studium polega w gtéwnej mierze na zwiekszeniu
zasiegu terendéw zabudowy zagrodowej 0 ok. 8,5 ha kosztem terendw rolniczych w celu umozliwienia
wiascicielom dziatek objetych zmianom rozbudowy w istniejacych zagrodach. Ponadto w obrebie
Wyszyna wyznacza sie teren obiektow produkcyjnych sktadéw i magazyndéw oraz ustug.

Analiza zapotrzebowania na nowg zabudowe zostata sporzgdzona w skali catej Gminy
w odniesieniu do funkcji zabudowy objetych zmiang (tereny zabudowy zagrodowej, mieszkaniowe;j
jednorodzinnej i ustug oraz tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz ustug).



2. Analizy srodowiskowe, spoteczne i ekonomiczne dla gminy Wiadystawow

Jednym z elementéw sporzadzenia bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe jest
uwzglednienie uwarunkowan wynikajgcych z potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy poprzez
przeprowadzenie analiz srodowiskowych, spotecznych i ekonomicznych.

2.1. Analiza srodowiskowa

Gmina Wiadystawéw jest zlokalizowana w potudniowo-wschodniej czesci wojewddztwa
wielkopolskiego w powiecie tureckim. Wedlug regionalizacji fizyczno-geograficznej Polski
J. Kondrackiego gmina Wiadystawoéw potozona jest na obszarze Wysoczyzny Tureckiej, bedacej
cze$cig makroregionu Niziny Potudniowopolskiej nalezgcego do podprowingciji Nizin Srodkowopolskich.

Krajobraz Gminy tworzg nastepujgce formy rzezby: wzgérza i pagoéry czotowomorenowe,
wysoczyzna morenowa ptaska potozona po wschodniej stronie doliny Topca, dolina rzeki Topiec (lewy
doptyw Warty), doliny erozyjno-denudacyjne, rozciecia erozyjne stref krawedziowych, waty wydmowe
oraz formy antropogeniczne powstate w wyniku dziatalno$ci gorniczej w postaci wyrobiska odkrywki
Wiadystawéw oraz sktadowiska nadkfadu ,Rogala” w Piorunowie.

Gmina Wtadystawow jest wiejskg gming, w ktdrej rozwinety sie funkcje rolnicze, mieszkaniowe oraz
w mniejszym stopniu handlowo-ustugowe. Do 2012 roku na terenie Gminy prowadzona byta
dziatalnos¢ przemystowa zwigzana z eksploatacja wegla brunatnego. Tereny te sg obecnie
rekultywowane rolniczo oraz lesnie, a w miejscu wydobycia wegla powstaje zbiornik retencyjny
~Wiadystawéw”. Funkcje mieszkaniowe koncentrujg sie wzdtuz gtdwnych ciggéw komunikacyjnych.
W wigkszych miejscowos$ciach, tj.: Wtadystawowie, Russocicach, Chylinie, Wyszynie zauwaza sie
koncentracje ww. funkcji w zwartych zespotach zabudowy mieszkaniowej. Dominuje tutaj zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna oraz zagrodowa, ktéra koncentruje sie wzdtuz gtdéwnych ciggdéw
komunikacyjnych. Zabudowa wielorodzinna wystepuje jedynie w Chylinie.

W strukturze uzytkowania gruntéw dominujg tereny rolnicze, stanowigc 45% powierzchni Gminy.
Ze wzgledow na wystepowanie gleb o niskich klasach bonitacyjnych tereny le$ne zajmujg blisko 30%
powierzchni Gminy.

W Gminie wystepuja przede wszystkim piaski i zwiry, utwory ilasto-piaszczysto-zwirowe terasy
zalewowej oraz piaski wydmowe, na ktérych wytworzyty sie gleby uznane za jedne z najstabszych w
wojewodztwie wielkopolskim. Dominujgce tu gleby bielicowe, ksztattujg niekorzystne warunki dla
prowadzenia intensywnej produkcji rolniczej. Klasa bonitacyjna wiekszosci gleb jest niska — klasy
bonitacyjne V i VI zajmujg okoto 85% powierzchni gruntéw rolnych, ich odczyn na ogét jest kwasny.

Caly obszar gminy Wtadystawdw, znajduje sie w granicach Zitotogérskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu. Zasoby przyrodnicze i kulturowe w obszarze Gminy i jego otoczeniu stwarzajg mozliwosci
rozwoju funkcji turystycznych. Realizacja zbiornika wodnego na terenach pokopalnianych sprzyja
atrakcyjnosci turystycznej Gminy.

Tab. 1. Uzytkowanie terenéw w gminie Wiadysfawow

Udziat w
Sposdb uzytkowania terenu Powierzchnia [ha] powierzchni Gminy
[%]
tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej 76,5 0,84
tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej 1,8 0,02
tereny zabudowy zagrodowej 279,0 3,08
tereny tereny urzadzen produkcji i gospodarki
zainwestowane | rolnej 11,8 0,13
tereny ustug 31,6 0,35
tereny obiektow przemystowych: sktaddw i
magazynéw 11,0 0,12
tereny sportu i rekreacji 3,2 0,03
tereny infrastruktury technicznej 4,2 0,05
tereny tereny rolnicze 4123,2 45,45
rolnicze, zielen parkowa 11,3 0,12
zieleni i wod | tereny cmentarzy 4,5 0,05




lasy 2687,8 29,63
uzytki zielone — faki i pastwiska 901,1 9,93
nieuzytki 55,3 0,61
tereny wod powierzchniowych 18,6 0,20
teren poeksploatacyjny rekultywowany

le$nie 40,8 0,45
teren poeksploatacyjny zrekultywowany

rolniczo 314,7 3,47
rekultywowane tereny poeksploatacyjne w

otoczeniu zhiornika wodnego 181,3 2,00

Zrodto: Opracowanie wtasne na podstawie Studium.

Gmina Wiadystawow potozona jest w obrebie zlewni rzeki Warty. Sie¢ rzeczna na terenie Gminy
jest dos¢ uboga. Przewazajgca czes¢ gminy Wiadystawdw potozona jest w obrebie Jednolitej Czesci
Wéd Powierzchniowych (JCWP) ,Topiec”, ktérego stan chemiczny okreslony zostat jako zly.
Potudniowa czes¢ Gminy potozona jest w obrebie JCWP ,Doptyw z Matoszyny”, ktéra jest naturalng
czescig wod, a jej stan okreslono jako dobry. Natomiast niewielki fragment w poétnocno-wschodniej
czesci lezy w obrebie JCWP ,Warta od Teleszyny do Topca”. Jest to silnie zmieniona cze$¢ wod
charakteryzujgca sie umiarkowanym stanem waod.

Gmina potozna jest w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 151 Turek-Konin-Koto,
ktéry objety jest wysokg i najwyzszg ochrong. Woda gromadzgca sie w zbiornikdw posiada dobre
parametry jakosciowe.

Gmina Wtadystawow jest niemal catkowicie zwodociggowana. Dtugos$¢ sieci wodociggowej wynosi
159,8 km, podtgczonych do niej jest 2305 gospodarstw (stan z 2015 r., wg danych GUS). W 2014 roku
99,9% mieszkancow gminy miato mozliwos¢ korzystania z instalacji wodociggowej, za$ 25,7% ze
zbiorczego systemu kanalizaciji.

System zbiorczej kanalizacji sanitarnej funkcjonuje w dwoch najwigkszych miejscowosciach gminy
tj. Wiadystawowie i Russocicach. W zasiegu sieci kanalizacji sanitarnej znajduje sie okoto 80%
gospodarstw obu tych miejscowosci. taczna dtugos¢ sieci kanalizacyjnej w 2015 r. wynosita 12,1 km,
podtgczonych do niej byto 541 budynkéw mieszkalnych (dane GUS). Pozostali mieszkanhcy korzystajg
ze zbiornikdw bezodptywowych na nieczystosci ciekte. Niedorozwdj systeméw kanalizacji wptywa na
nieszczelnos¢ ,szamb” przyczyniajgc sie m.in. do zanieczyszczenia wdod powierzchniowych,
wgtebnych oraz gleb.

Tereny objete zmiang Studium potoZzone sg w czterech obrebach geodezyjnych: Wyszyna,
Matoszyna, Russocice oraz Polichno. tgcznie zajmujg one powierzchnie okoto 28,0 ha, co stanowi
0,31% powierzchni obszaru catej Gminy. Zabudowa mieszkaniowa zlokalizowana przy drogach
powiatowych i zajmuje powierzchnie 2 ha. W ich granicach wystepujg niekorzystne warunki dla
prowadzenia intensywnej produkcji rolniczej. Tereny rolnicze zajmujg 23,3 ha. Dominujg gleby
o niskich — V i VI klasach bonitacyjnych. Pomimo blisko 30% zalesienia Gminy na obszarach objetych
zmiang kompleks lesny wystepuje jedynie w potudniowej czesci terenu w Matoszynie o powierzchni
1,1 ha. Istniejgcy drzewostan obszaru objetego zmiang jest zdominowany przez: sosny, brzozy.
Zasoby szaty roslinnej sg rowniez stosunkowo ubogie. Na obszarze nie wystepujg chronienie siedliska
lub gatunki roslin oraz zwierzat.

Tab. 2. Uzytkowanie terenéw w obszarach objetych zmiang Studium

Udziat w
Sposéb uzytkowania terenu Powierzchnia [ha] powierzchni Gminy
(%]

tereny zabudowy zagrodowej,

mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug 1,5 0,017
tereny zabudowy mieszkaniowej

tereny jednorodzinnej 0,5 0,005

zainwestowane | tereny ustug 0,2 0,002
tereny obiektow przemystowych, sktadéw i

magazynéw 0,1 0,002

tereny infrastruktury drogowej 1,0 0,011

. tereny rolnicze 23,3 0,257

tereny roln_|cze lasy 11 0,012

i zieleni — — -
uzytki zielone — faki i pastwiska 0,2 0,002
RAZEM: 28,0 0,31

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie Studium.




W Studium zaproponowano szereg dziatan ukierunkowanych na ochrone zasobdéw $rodowiska
przyrodniczego, poprawe jego stanu. Za najwazniejsze z nich mozna uznac: utrzymanie ciggoéw i
weztéw ekologicznych, rozbudowe systemu kanalizacji sanitarnej, gospodarowanie na terenach
rolnych zgodnie z zasadami dobrej praktyki rolniczej, produkcje oraz wykorzystanie energii ze zrodet
odnawialnych. Postulowane w zmianie Studium zwiekszenie zasiegu istniejgcych terenow
mieszkaniowych iinwestycyjnych kosztem wolnych obecnie od zabudowy terenéw rolniczych ma
niewielki zasieg ikoncentrowacC sie bedzie na zwiekszaniu intensywno$ci zabudowy w obrebie
obecnie zurbanizowanych obszaréw. Dla planowego i racjonalnego sposobu ksztaltowania zabudowy
zaproponowano w Studium wskazniki ksztattowania i zagospodarowania terenu do stosowania
w planach miejscowych.

2.2.Analiza demograficzna

Wedtug danych z urzedu Gminy W’radysiawc')w1 (stan na dzien 01.06.2017 r.) Gmine zamieszkiwato
8 277 osdb. Gestos¢ zaludnienia wynosi 91 0s6b na km?, co jest niemal dwukrotnie wyzszg $rednig
gestosci_zaludnienia w_polskich gminach wiejskich (ok. 52 os/km?) lub w gminach wiejskich
wojewodztwa wielkopolskiego, ktdra w 2013 roku wynosita 57 osdb/km?. Gmina Wiadystawow jest
najgesciej zaludniong gming wiejska w powiecie tureckim®.

Najgesciej zaludnionym obrebem w gminie Wiadystawow jest jej miejscowosé gminna, w ktorej
mieszka blisko 20% mieszkancow catej Gminy. Obreby, ktérych dotyczy przedmiotowa zmiana
Studium zamieszkuje blisko 25% ogdlnej liczby ludnosci w gminy Wiadystawow.

Tab. 3. Liczba mieszkancéw w poszczegélnych miejscowosciach gminy Wiadystawow w 2016 r.

Sotectwo Wsie liczba ludnosci % ogolnej'llf:zby
ludnosci
Beznazwa 255 3,08
Chylin 788 9,52
Gtogowa 192 2,32
Jabtonna 216 2,61
Kamionka Kamionka 162 1,96
Piorunéw
Kuny 800 9,67
Leonia 105 1,27
Matoszyna 384 4,64
Mariantéw 371 4,48
Miedzylesie 298 3,60
Milindbw 120 1,45
Natalia 242 2,92
Olesin 112 1,35
Polichno 246 2,97
Russocice 655 7,91
Skarbki 250 3,02
Stefania 106 1,28
Tarnowski Miyn 319 3,85
Wiadystawéw Wiadystawow 1737 20,99
Felicjanéw
Wyszyna
Wyszyna Przyborow 919 11,10
Stawki
Razem: 8277 100,00

Zrédio: Opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Gminy Wiadystawow,
stan z dnia 01.06.2017 r.

! http://www.wladyslawow.pl/?page_id=81 [dostep: 2017]
2,,Diagnoza strategiczna wskazujgca na potencjat i bariery rozwojowe obszaru objetego Zintegrowang
Strategig Rozwoju Gospodarczego Gmin Powiatu Tureckiego na lata 2015-2025”
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Od roku 2006 (oprécz roku 2012) liczba mieszkancow w Gminie Wiadystawow systematycznie
wzrasta. W analizowanym okresie liczba ludnosci wzrosta z liczby 7 841 oséb do 8 277 oséb w 2017 r.
(stan na 01.06.). Lacznie w tych latach w Gminie przybyto 436 osoéb, co stanowi wzrost ludnosci o
4,7%. Na wzrost liczby mieszkancéw sktada sie dodatni przyrost naturalny.

Tab. 4. Liczba ludnosci w gminie Wiladysfawow w latach 2006-2017 (stan na 31 XII).

Rok
© N~ 1o Jo) o - N ™ < 0 © P~
o o o o — — — — - — — —
S S S S o o o o o o o o
« « « « « Y 15N « « Y Y Y
= o ~ ~ — ™ o ™ N o) © ~
< © o o %) — ~ < bbo) ~ @ ~
L © 3] © o o — o — = — — (Y]
~ ~ ~ ~ © o) o) o) o) ® o) o)

. L — liczba ludnosci
Zrodto: Opracowanie wtasne na podstawie danych GUS, Bank Danych Lokalnych.

Przyrost naturalny od 2006 r. przez wiekszos¢ lat (oprécz 2012 r.) w analizowanym okresie
utrzymywat sie na poziomie dodatnim i oscylowat wokét wartosci od 22 do 58 oséb, co odpowiadato
wzrostowi liczb oséb od 2,7 do 7,2 os6b na 1000 mieszkancow.

Tab. 5. Przyrost naturalny w gminie Wiadysfawow w latach 2006-2016.

Rok
(e} D~ [00] (o] o — N ™ < n (o]
o o o o - - — — — — —
o o o
N AN AN AN N N N N N N N

A 32 27 28 31 58 18 -11 28 22 26 28

B | 41 34 35 | 39 72 | 22 | 14| 33 2,7 32 | 34

A — bezwzgledna wartos$¢ przyrostu naturalnego; B — wspotczynnik przyrostu naturalnego [%o]
Zrédio: Opracowanie wiasne na podstawie danych GUS, Bank Danych Lokalnych.

W latach 2006-2016 saldo migracji osiggato warto$ci zaréwno dodanie jak i ujemne. Najkorzystniejsza
sytuacja nastgpita w 2006 roku, kiedy do Gminy naptynety 52 osoby (6,6 oséb na 1000 mieszkancow).
Odptyw ludnosci z gminy Wiadystawow nastgpit w latach 2012-2013 i 2015-2016. W analizowanym okresie
tacznie ubylo 58 mieszkancow, a w przeliczeniu na 1000 oséb saldo migracji wahato sie w przedziale od -
2,7 do 6,6.

Tab. 6. Saldo migracji w gminie Wiadystawow w latach 2006-2016.

Rok
8 5 ] 3 S b N o A 213
o o o o o o o o o o o
N N N N N N N N N N N
A 52 13 9 4 17 14 -6 -11 3 -19 -22
B 6,6 1,7 1,1 0,5 2,1 1,7 -0,7 -14 0,4 -2,3 2,7

A — bezwzgledna wartos¢ salda migracji; B — saldo migracji w przeliczeniu na 1000 mieszkancow
Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych GUS, Bank Danych Lokalnych.

Analiza powyzszych wskaznikow wykazata, ze w gminie Wiadystawdéw nastepuje nieznaczny,
jednak staty wzrost liczby ludno$ci. Zjawisko wzrostu liczby ludnosci nalezy uznaé za korzystne, gdyz
Swiadczy o atrakcyjnosci Gminy jako miejsca zamieszkania i pracy, a takze pozytywnie wptywa na
mozliwosci dalszego rozwoju gospodarczego.

Podsumowujac, wzrost liczby ludnosci skutkuje wiekszg konsumpcja, wzrostem zapotrzebowania
na ustugi, w tym ustugi publiczne (szkolnictwo, kultura, rozrywka), przez co wptywa korzystnie rozwgj
réznych branz lokalnej gospodarki. Jednoczesnie wzrost liczby ludno$ci wigze sie z rosngcymi

% Dane na dzien 1.06.2017 .



oczekiwaniami wobec zaspokojenia potrzeb mieszkancdw, z czego znaczna czesc¢ realizowana jest w
ramach wypetniania zadan wilasnych gminy, co przektada sie na wiekszg potrzebe prowadzenia
racjonalnej polityki przestrzennej i swiadomego ksztaltowania rozwoju zabudowy tak, by stat sie
jednym z powodow rozwoju gminy, a nie zrodtem problemaéw.

Majgc na wzgledzie utrzymujgcy sie trend dodatnich przyrostéw naturalnych wahajgce sie miedzy
wartosciami dodatnimi a ujemnymi saldo migracji, dla gminy Wiadystawdw prognozuje sie
powiekszanie sie liczby mieszkancow.

2.3.Analiza ekonomiczna

Rozmiar i struktura dochodow i wydatkow budzetowych wywierajg istotny wptyw na gospodarke
lokalng oraz na ksztatt polityki prowadzonej przez wtadze samorzgdowe.

Wptywy do budzetu Gminy w latach 2012-2016 (oprécz 2014 r.) rosty. Wzgledem 2015 roku
dochody gminy Wiadystawéw w 2016 roku wzrosty o 3,3 min ziotych. Od 2012 roku sytuacja
finansowa Gminy ulega znaczgcej poprawie. W roku 2012 wydatki w Gminie byly znaczgco wyzsze
niz dochody (2,6 min z). Lata 2013-2016 charakteryzujg sie przewagg dochodéw nad wydatkami. W
2016 roku nadwyzka budzetowa wynosi 1,7 min ziotych. Utrzymujacy sie wzrost dochodéw jest
potwierdzeniem dla rosngcych mozliwosci inwestycyjnych Gminy.

Suma wydatkéw z budzetu Gminy w 2016 roku wyniosta 29,8 min zt, co daje 36457 zt w
przeliczeniu na jednego mieszkanca.

tacznie dochody do budzetu Gminy w 2016 r. wyniosty 31,5 min z, co daje 3855,23 zt na jednego
mieszkanca. W poréwnaniu do 2015 r. dochody Gminy zwiekszyly sie o ponad 5,5 min zt. W gminie
Wiadystawow w 2016 r. wptywy z tytutu podatku dochodowego od oséb fizycznych i oséb prawnych
wynosity 3,4 min zt.

Tab. 7. Dochody i wydatki budzetowe w gminie Wladysfawéw w latach 2012 - 2016

Lata
2012 2013 2014 2015 2016
dochody ogétem (min z}) 22,4 25,2 23,7 25,9 31,5
dochoqy wiasne Gminy 8.5 10,1 9.2 10,0 10,4
ogoétem (min zt)
w tym:
wplywy z podatku od 3,4 3,5 3,2 3,2 34
nieruchomosci (min zt)
dochod ogdétem w
przeliczeniu na 2759,88 3129,99 2906,35 3185,07 3855,23
1 mieszkanca (zt)
dotacje ogotem (min zi) 4,5 5,4 0,5 50 9,8
dotacje inwestycyjne (min zt) 0,09 0,03 0,15 0,20 0,18
wydatki ogétem (min zi) 24,9 22,1 23,2 243 29,8
udziat wydatkow
inwestycyjnych w wydatkach 14,8 4,1 8,4 7,3 7,9
ogdtem (%)
wydatki w przeliczeniuna | 3577 35 | 274265 | 2851,17 | 298856 3645,7
mieszkanca (z})
bilans budzetu (min z}) -2,6 3,1 0,4 1,6 1,7

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS.

Najwiecej dochodéw do budzetu Gminy pochodzi z dziatu tzw. réznych rozliczen (42,5%
wszystkich dochodéw). Dziat ten obejmuje dochody nalezne gminie z tytutu subwencji oraz odsetki od
Srodkéw finansowych zgromadzonych na rachunkach bankowych. Wysoki udziat posiadajg rowniez
dochody od os6b prawnych, fizycznych i od innych jednostek (28,3%). Zdecydowanie mniejsza kwota
zasilajgca budzet Gminy pochodzi z dziatu pomocy spotecznej (12,4%) oraz oswiaty i wychowania



(5,5%). Pozostate dzialy posiadajg swoj udziat w ksztattowaniu budzetu gminy Wiadystawéw na
poziomie nizszym niz 11,5% wszystkich dochodow do jej budzetu.

Tab. 8. Dochody budzetowe gminy Wiadystawow wg dzialow klasyfikacji budzetowej w latach 2010-
2015

Ogétem (z1) 20,3 min 4 22,4 min ¢ 22,4 min + 25,2 min ¢ 23,7 min %
Na jednego mieszkanca (zi) 2 s 2 z s
(% udzial w calosci budzetu)

Dziat klasyfikacji budzetowej 2010 2011 2012 20132 2014 I 2015
Rézne rozliczenia 8,7 min # 9,9 min ¢ 9,4 min + 9,7 min ¢ 10,0 min ¢ 11,0 min4
Dochody od oséb pravmych, fizycznych i 6,6 min ¢ 7.2 min ¢ 6,9 min + 7.0 min ¢ 7,6 min4 7.3 min 3

od innych jednostek
Pomoc spoteczna 3,2 min ¢ 3.1 min + 3,2min ¢ 3.0 min % 3,2min + 3,2 mint

Wytwarzanie i zaopatrywanie w energie 799,8 tys ¢ 884,7 tys ¢+ 8459 tys & 824,1tys ¢ 840,1 tys ¢+ 1,0 mine
el.,, gaz i wode 1 2

Osviata i wychovanie 250,5 tys + 471,3 tys + 445,6 tys + 453,5 tys + 729,3 tys + 1,4 min4
Rolnictvo i toviectwo 122,7 tys ¢ 165,0 tys + 931,8 tys + 2,1 mins 427, 9 tys % 197, 9 tys +
Gospodarka mieszkaniova 261,9 tys ¢ 251,23 tys + 268,6 tys + 1,7 mins 258,1 tys + 294,1 tys ¢
Administracgja publiczna 139,7 tys ¢ 139,3 tys + 1317 tys + 1252 tys + 247,0 tys ¢
Transport i tacznosc 34,9 tys + 79,5 tys ¢ 63,4 tys 4 0,04 131,1 tys ¢ 150,0 tys+
Edukacyjna opieka wychowavcza 81,5tys + 93,4 tys ¢ 93,6 tys ¢ 107.9 tys ¢+ 102,9 tys + 71,8 tys+é
Urzedy naczelnych organdw vdadzy 49,6 tys ¢ 26,0 tys ¢ 1,3 tys+ 1,4 tys ¢ 74,1 tys ¢ 75,9 tys+
panstwoveej 5 3.2 0 3,1
Gospodarka komunalna i ochrona 32,5tys ¢ 25,4 tys + 18,5 tys + 11.9tys + 23,8 tys ¢
srodoviska 4.1 z 1,5 z
Kultura i ochrona dziedzictva 1.5tys ¢ 740 3 1.3tys ¢ 460 % 4,0 tys + 12,0 tyss
narodowego 5 1
Kultura fizyczna i sport 184 4 118 502 ¢ 19,9 tys 4 128 + 160 ¢
Pozostale zadania w zakresie polityki 17.3 tys ¢ 18,2 tys ¢ 52,5 tys + 61,6 tys+ 0,04 0,04
spotecznej 5 7 C
Dziatalnos¢ ustugowa 48,5 tys+ 0,04 0,04 0,04 0,04 0,04+
+ - wzrost dochodéw do budzetu w stosunku do poprzedzajacego roku XXX - najwieksza warto$¢é w danym dziale na przestrzeni lat
+ - spadek dochodéw do budzetu w st ku do poprzedzajacego roku YYY - najmniejsza wartos¢ w danym dziale na przestrzeni lat

Zrédto: www.polskaw liczbach.pl

Zgodnie z danymi dla gminy Wtadystawow na lata 2010-2015 stopien wydatkow byt
zmienny. W 2015 roku kwota wydatkéw z budzetu Gminy ksztaltowata sie na poziomie
24,3 min z.

Dziatem, na ktérego przekazana zostata najwieksza kwota jest dziat oswiaty
i wychowania (50,9 % wszystkich wydatkow z budzetu). Znaczne wydatki ponoszone sa
réwniez na pomoc spoteczng (15,5%), administracje publiczng (10,8%) oraz gospodarke
komunalna i ochrone s$rodowiska (6%). Wydatki z budzetu gminy Wiadystawéw
przekazywane na pozostate dziaty ksztattowaty sie ponizej 17% wszystkich wydatkéw
Z budzetu.



Tab. 9. Wydatki budzetowe gminy Wiadystawoéw wg dziatow klasyfikacji budzetowej w latach 2010-
2015

Ogéblem (zt) 23,7 min ¢ 24,1 min 4 24,9 ming 22,1 min & 23,2 min ¢ 24,3 min 4
Na jednego mieszkafhica (z4) £
(% udzial w calosd bud2etu)

Dziat klasyfikacji budzetowe;j 2010 2011 2012 2013 2014 iz 2015
OSwiata i wychowani= 13 nint 12,5min ¢ 11,6 min 4 11,8 min ¢ 11,4 min + 12,4 min ¢t
=':n?-: spoieczna 3.6 min 4 3,6 min ¢ 3,6 min ¢4 35min § 3.7 m
Administracja publiczna 24 min § 2,5 min ¢ 24 min § 2,3 ming 2,4 min 4
Gospodarka komunaina i ochrona frodowiska §S:,5 tys ¢ 6735 tys ¢ 607.4 tys 4 8916 tys ¢ 1,7 mi 1.Smin +
Transport i igcznodé 546,4 tys ¢ 4587 tys 3 6813 tys ¢ 236,0 tyss 1,1 min ¢ BS55ty=4
Kultura i ochrona dzi=dzictwa narcdowego 701.2 tys 4 518,7 tys 14 746,3 ty= & 693,1 tys 3 801,7 tys +
Wytwarzanie i zaopatrywani= w energis el,, 460,4 tys ¢ 422,2 tys + 438 3tys ¢ 460,5 tys
Edukacyjne opiska wyshowawezs 304,6 tyss 358,2 tys 4 376,5 tys 4 186,5 tys4 3854 tys 4 3751 tys 4
Rolnictwo i fowiectwo 328S1tys ¢ 1,8 min ¢ 3 ming B4SCtys & 3508tys & 345.1tys &

Gospodarka mieszkaniowa 1207 tys 4 1578tys ¢ 1264 tys 4 121 0tys 4 297,4 tyst 110,9 tys?d

854 tys 204.4 ty 181,4ty= 3
przeciwpoiarons
Ochrona zdrowia 85, 5tys ¢ S2.1tys ¢ 93, 7tys ¢ 774+ 106,8 tys1 72,1 tys+
Kultura fizyczna i sport 1124%%= 4 1564 ty= 4 450,3 tys ¢ 94,3 tyss 1050 ty= ¢ 1205 ty= ¢
Urzedy naczelnych organdw wiadzy 49,6 tys ¢ 260tys ¢ 1,3 tyss 14tys+ 74,1 tys ¢
pafstwon=] .
Pozostade zadania w zakresie polityki 176tys 4 183 tys ¢ S53,0tys ¢t 61,7 tyst 43tys 4 0,0+
spojeczne]
Dzistalno$t ushugowa i55,2 tys¢ 666 & 51,5tys ¢ 51.2%ts 3§ 250 ¢ 50,3tys ¢
Handel 0,04 0,04 0,04 0,04 0,04 0,04
Wydatki zwinzane z poborem dochodém 59,4 tys ¢ 59,8 tys+t 0,04 0,04 0,04 0,04
t - wzrost wydstkdw z budzetu w stosunku do poprzedzajacego roku XX - najwieksza warto$é w danym dzisle na przestrzeni lat
4 - spadek wydatkéw z budzetu w stosunku do poprzedzajacego roku YYY - najmniejsza wartodé w danym dzisle na przestrzeni lat

Zrédto: www.polskaw liczbach.pl

OgodIny bilans wptywow i wydatkéw z budzetu gminy Wtadystawéw w ostatnich latach jest
korzystny dla Gminy. Od 2013 r. dochody przewyzszajg wydatki, a od 2014 roku widoczny jest wzrost
nadwyzki budzetowej w stosunku do poprzedzajgcego roku. Najwiekszy dysonans pomiedzy
wptywami i dochodami z budzetu zostat odnotowany w 2013 r., kiedy réznica wynosita 3,1 min zt w
strone dochoddw, zas najmniej korzystnym rokiem w gminie Wiadystawow byt rok 2012, kiedy wydatki
Gminy przerosty wptywy o0 2,6 min zt.

2.4.Synteza uwarunkowan srodowiskowych, spotecznych i ekonomicznych
w gminie Wiadystawéw

Uwarunkowania srodowiskowe, spoteczne oraz ekonomiczne zostaty szczegdtowo
oméwione w czesci tekstowej Studium (czes¢ | ,Uwarunkowania rozwoju”) oraz
zobrazowane w czedci graficznej uwarunkowan. Ponizej przedstawiono synteze
uwarunkowan, majgcych wptyw na bilans terendw, a w szczegdlnosci na maksymalne
w skali Gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe.
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gmina Wiadystawoéw

uwarunkowania spoteczno—ekonomiczne

Gmina posiada stabilng sytuacje finansowa, dochody Gminy rosng i przewazajg nad
wydatkami,

liczba mieszkancédw Gminy wahata sie na przestrzeni ostatnich lat, jednak posiada ona
tendencje wzrostowa,

przyrost naturalny utrzymuje sie na dodatnim poziomie, saldo migracji w ostatnich latach
przewaznie byto ujemne dla Gminy,

poziom bezrobocia w Gminie spada, jednak nadal utrzymuje sie ona na poziomie powyzej
6,0%,

ogolna liczba podmiotéw gospodarczych rosnie,

warunki zycia i warunki mieszkaniowe w Gminie sg dobre,

przeprowadzane sg inwestycje majgce na celu poprawe warunkow bytowych i jakosci zycia
mieszkancow (remonty, modernizacje, budowy obiektéw uzytecznosci publicznej, terendw
zieleni, placow publicznych oraz terenéw sportowo-rekreacyjnych).

na terenie Gminy nie sg zapewniane potrzeby o charakterze ponadpodstawowym;
mieszkancy sg zmuszeni je zapewniaé w najblizej zlokalizowanych os$rodkach
ponadlokalnych — Turku, Kole i Koninie

uwarunkowania srodowiskowe

grunty wystepujagce na obszarach zmiany Studium w wiekszosci sprzyjajg rozwojowi
zabudowy (nadaja sie do bezposredniego posadowienia budynkow),

w granicach zmiany Studium nie wystepujg obszary osuwania sie mas ziemnych,

cata Gmina w tym tereny objete zmiang Studium znajduje sie w granicach Ztotogorskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu,

bogate walory kulturowo-historyczne Gminy stwarzajg dogodne warunki do rozwoju turystyki,
w obszarze zmiany Studium nie znajdujg sie obiekty zabytkowe,

w granicach zmiany Studium oraz catej Gminy wystepujg gtéwnie gleby o niskiej przydatnosci
rolniczej (IV-VI),

ze wzgledu na lokalizacje, panujgce warunki glebowo—-rolne oraz klimatyczne obszar Gminy
nalezy do obszaréw o warunkach bardzo korzystnych dla wzrostu poziomu lesistosci,
lesistos¢ gminy Wiadystawow ksztattuje sie na poziomie 30% powierzchni catej Gminy,
Obszary w Polichnie i Russocicach zlokalizowane sg na terenie gorniczym (teren gérniczy
~Wiadystawéw |”, teren w Russocicach znajduje sie w granicach obszaru gérniczego
~Viadystawow”,

w granicach zmiany Studium nie stwierdzono wystepowania zaktadéw o duzym ryzyku
wystgpienia awarii,

uwarunkowania przestrzenno—funkcjonalne

obszary najintensywniej zainwestowane i przeksztatcone przez cziowieka oraz poddane
dalszej silnej presji urbanizacyjnej wystepujg w granicach miejscowosci Wiadystawow,
Chylin, Wyszyna, Russocice,

dominujgcym typem zabudowy jest zabudowa zagrodowa oraz zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, skoncentrowana jest ona gtéwnie wzdluz ciggow komunikacyjnych. W
niektérych miejscowosciach zabudowa zagrodowa ,wypierana” jest przez zabudowe
mieszkaniowq,

obszar Gminy nie odznacza sie wystepowaniem znacznych terenéw o charakterze
produkcyjno—sktadowo—magazynowym,

w odlegtosci ok. 100 m od obszaru w Maloszynie przebiegajg napowietrzne linie
elektroenergetyczne 110 i 220kV,

stan rozwoju infrastruktury technicznej nalezy uzna¢ za dobry; rozwoju wymaga przede
wszystkim sie¢ kanalizacyjna i sie¢ gazowa,

w granicach Gminy zlokalizowane sg oczyszczalnie Sciekdw, ktére sg w stanie obstuzyé
wiekszg liczbe mieszkancoéw,

w obszarach zmiany Studium wystepujg drogi powiatowe oraz gminne.
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2.5.Prognoza demograficzna dla Gminy

Potwierdzeniem dla przewidywanego wzrostu mieszkancéw gminy Wiadystawdw sg prognozy
opracowane przez GUS. Prognoza ludnosci gmin na lata 2017-2030 zostata opracowana na
podstawie Prognozy ludnosci Polski na lata 2014-2050 oraz Prognozy dla powiatéw i miast na prawie
powiatu na lata 2014-2050.

Wedtug ww. prognozy na terenie gminy Wiadystawéw zaktada sie:

1) Staty wzrost liczby ludnosci do 2030 roku;

2) W poczatkowych latach analizowanego okresu w Gminie co roku przybywaé¢ bedzie po 30 oséb
rocznie;

3) Po 2025 roku przewiduje sie tendencje malejgcg przyrostu ludnosci, ktéra jednak w dalszym
stopniu bedzie dodatnia;

4) Liczba ludnosci w 2030 roku osiggnie 8 552 os6b (w stosunku do 2016 roku wzrost o 366
os6b).

Rys. 1. Prognoza liczby ludnosci na lata 2017-2030.
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Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie Prognoza ludnosci gmin na lata 2017-2030.

Sytuacja w gminie Wiadystawéw pod wzgledem prognozowanej liczby ludnosci na lata 2017-2030
wyglada réwniez korzystnie na tle powiatu tureckiego. Wedtug w/w prognozy przyrost mieszkancéw
nastgpi w czterech gminach powiatu. Najwiecej mieszkancéw przybedzie w gminie wiejskiej Turek, w
odniesieniu do 2016 roku bedzie ja zamieszkiwa¢ o 22% mieszkancow wiecej. W gminie Wiadystawdw
przyrost mieszkancow bedzie stanowit 4% w odniesieniu do roku wyjsciowego.

Tab. 10. Prognozowany przyrost/ubytek mieszkancéw w powiecie tureckim w latach 2016-2030.

Liczba mieszkancé liczb Przyrost/ubytek
Gmina iczba mieszkancow P_rognoz'ovyana iczba mieszkancow
w 2016 . mieszkancow w 2030 r. [0s]
Turek (gm. miejska) 27 480 23354 -4 126
Turek (gm. wiejska) 9 568 11 696 2128
Brudzew (gm. wiejska) 5950 5 802 -148
Dobra (gm. miejsko-wiejska) 6 206 5997 -209
Kaweczyn (gm. wiejska) 5194 5052 -142
Malandéw (gm. wiejska) 6 577 6 746 1689
Przykorna (gm. wiejska) 4471 4843 372
Tuliszkéw (gm. miejsko-wiejska) 10 665 10 567 -98
Wiadystawow (gm. wiejska) 8 186 8 552 366

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie Prognoza ludnosci gmin na lata 2017-2030.

3. Rozwdéj budownictwa na terenie Gminy
Dla okres$lenia zapotrzebowania na nowg zabudowe, wyrazonego w ilosci powierzchni uzytkowej

zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy, niezbedne jest oszacowanie w jakim standardzie bedzie
powstawa¢ nowa zabudowa. Punktem wyjSciowym dla wyznaczenia zapotrzebowania na nowg
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zabudowe powinna by¢ analiza dotychczasowych proceséw inwestycyjnych w Gminie, co oméwione
zostato ponizej.

Wedtug danych BDL, w 2016 r. w gminie Wiadystawdw byto 1 983 budynkéw mieszkalnych. Ich liczba
w ciggu analizowanego okresu stale wzrastata (oprocz roku 2011). Na 1 osobe od roku 2009 s$rednio
przypadato po 26,3 mzpowierzchni uzytkowej mieszkania. Wzrost liczby mieszkanh wynika przede
wszystkim z rozwoju indywidualnego budownictwa mieszkaniowego.

Wedtug danych BDL liczba mieszkan w gminie Wtadystawdw w 2016 r. wynosita 2114, za$ przecietna
powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania, wg stanu w Xll 2016 r. w gminie Wtadystawdw wynosita 103,30
mZ. W latach 2006-2016 $rednia powierzchnia uzytkowa mieszkah oddanych do uzytku wynosita 146*
m?. Powierzchnia uzytkowa mieszkan oddanych w ostatnich latach do uzytku wzrosta o ok. 46m?* w
stosunku do $redniej powierzchni uzytkowej mieszkan w Gminie.

Tab. 11. Zasoby mieszkaniowe w gminie Wtadystawoéw w latach 2010-2016.

Zaso6b mieszkaniowy 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
Budynki mieszkalne ogélem [szt.] 1953 | 1930 | 1944 | 1958 | 1964 | 1974 | 10983
Mieszkania ogétem [szt.] 2043 | 2060 | 2074 | 2089 | 2095 | 2105 | 2114
Powierzchnia uzytkowa mieszkan 208384 | 210609 | 212538 | 215129 | 216044 | 217202 | 238
ogoétem [m?] 443
Przecietna powierzchnia uzytkowa
mieszkania [m?] 102,0 102,2 102,5 103,0 103,1 103,2 103,3
Przecietna powierzchnia uzytkowa
mieszkania na 1 mieszkanca [m?] 258 26,0 26,3 26,4 26,5 26,6 26,7

Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS.

llos¢ terenéw zagospodarowanych w Gminie stale sie powieksza. Wedtug danych ze Starostwa
Powiatowego w Turku od roku 2013 do dnia 04.07.2017 w gminie Wiadystawow do uzytku zostato
oddanych 212 budynkéw. W latach 2013-2017 kazdego roku oddawano do uzytkowania przecietnie
25 budynkéw mieszkalnych oraz 17 budynkéw niemieszkalnych. Pod wzgledem przestrzennym
wiekszos¢ wydanych pozwolen na budowe dotyczyta obrebéw geodezyjnych, ktére charakteryzujg sie
najwiekszg gestoscig zaludnienia rownoczesnie posiadajgc najlepiej rozwinietg zabudowe o funkcji
ustugowej (Chylin, Mariantéw, Wyszyna, Russocice).

Tab. 12. Liczba nowych budynkéw oddanych do uzytkowania w latach 2013-2017 w gminie
Wiadystfawow.
Zabudowa Zabudowa Zabudowa Zabudowa Zabudowa
: h : . . ; Zabudowa ;
mieszkaniowa | mieszkaniowa | mieszkaniowo- produkcyjno- | gospodarczo- .
Rok . . . ) ustugowa . SUMA:
jednorodzinna | wielorodzinna ustugowa przemystowa garazowa
MN MW MNU U PU G
2013 49 0 0 0 0 12 61
2014 36 0 0 1 1 18 56
2015 16 0 1 0 0 21 38
2016 18 0 1 0 6 13 38
2017° 9 0 2 0 0 8 19
SUMA: 128 0 4 1 7 72 212

Zrédio: opracowanie wtasne na podstawie danych ze Starostwa Powiatowego w Turku.

W gminie Wiadystawdw najczesciej spotykang formg jest zabudowa mieszkaniowa
w gospodarstwach rolnych oraz zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. W latach 2013-2017,
zgodnie z danymi Starostwa Powiatowego w Turku na terenie gminy Wiadystawéw do uzytku oddano
128 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, 4 budynki mieszkaniowe jednorodzinne z czescig
ustugowa, jeden budynek o funkcji ustugowej, 7 obiektdw produkcyjno-przemystowych oraz 72
budynki garazowo-gospodarcze. Wzrost liczby budynkéw mieszkalnych wynika z rozwoju indywidualnego
budownictwa mieszkaniowego.

4 Bank Danych Lokalnych, GUS, 2006-2016.
® Zestawienie do dnia 04.07.2017 r.
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Tab. 13.

Wyszyna, Matoszyna, Russocice, Polichno.

Liczba nowych budynkéw oddanych do uzytkowania w latach 2013-2017 w obrebach:

Zabudowa Zabudowa Zabudowa Zabudowa Zabudowa
: . : . . . Zabudowa .
Rok _mleszkanl_owa mlleszkanl_owa mieszkaniowo- ustugowa produkcyjno- gospoc'iarczo- SUMA:
jednorodzinna | wielorodzinna ustugowa przemystowa garazowa ;
MN MW MNU U PU G
2013 8 0 0 0 0 3 11
2014 12 0 0 0 0 3 15
2015 2 0 0 0 0 4 6
2016 2 0 1 0 1 3 7
2017° 3 0 3 0 0 2 8
SUMA: 27 0 4 0 1 15 47

Zrédto: opracowanie witasne na podstawie danych ze Starostwa Powiatowego w Turku.

W obrebach objetych przedmiotowg zmiang Studium (Wyszyna, Matoszyna, Polichno, Russocice)
w latach 2013-2017 do uzytku oddano 27 budynkéw mieszkalnych oraz 20 budynkow
niemieszkalnych. tgcznie oddano do uzytku 47 budynkoéw, co stanowi ponad 20% nowych budynkow
wybudowanych w gminie Wtadystawow od 2013 roku.

4. Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe

Bilans terenéw, o ktéorym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 7 lit. d ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jest uwzgledniany w studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego. Stuzy on przy wyznaczaniu kierunkdw zmian
w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendéw i kierunkéw i wskaznikow
dotyczgcych zagospodarowania oraz uzytkowania terenow.

4.1.Chtonnosé obszarow o w pelni wyksztatlconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej

W granicach Gminy zidentyfikowano 12 obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej (zwanych dalej obszarami) w granicach jednostki osadniczej. Kazdy
obszar potozony jest w granicy jednej wsi (fragmentu) z wyjgtkiem potozonego we Wiadystawowie.
Miejscowosé gminna jest najwiekszg jednostkg osadnicza o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, a swoim zasiegiem oprocz terytorium obrebu Wiadystawéw zajmuje
dodatkowo tereny potozone w obrebach Mariantéw oraz Russocice. Obszary o w petni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych: Beznazwa, Natalia,
Milinéw, Polichno, Kuny, Miedzylesie, Matoszyna charakteryzujg sie uktadem zabudowy typowym dla
wsi rzedéwek i ulicowek. Obszary zlokalizowane we Wtadystawowie, Chylinie, Mariantowie oraz
Wyszynie cechujg sie bardziej zr6znicowang zabudowy. Sg one tworzone gtéwnie przez zabudowe
mieszkaniowg i zagrodowg usytuowang w ciggach zabudowy zlokalizowanej gtéwnych
skrzyzowaniach oraz wzdiuz drég. Na pozostatym obszarze Gminy wystepujg sporadyczne,
rozporoszone gospodarstwa rolne zlokalizowane poza zwartymi jednostkami osadniczymi.

Zgodnie z analizg aktualnosci studium w zakresie zaobserwowanych zmian w zagospodarowaniu
obszaru Gminy stwierdzono, ze obszary wskazane do zainwestowania w przydroznych pasach
zabudowy zostaty juz w znacznej mierze zainwestowane.

Na terenie gminy Wiadystawow tereny ustugowe wyznaczone zostaty w bezposrednim sgsiedztwie
terendw osadnictwa wiejskiego. Wiekszos¢ powierzchni dziatek przeznaczonych na cele ustugowe
zostato juz zabudowanych w catosci lub czesci. W zwigzku z czym zwiekszanie powierzchni
zabudowy na tych terenach bedzie polega¢ na rozbudowie istniejgcych obiektéw.

Zasieg obszarbw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
w granicach jednostki osadniczej (w rozumieniu przepiséw odrebnych) — stan istniejgcy, oznaczony
zostat na Rys. 1 Studium — Istniejgcy stan zagospodarowania przestrzennego. W$réd nich za obszary,
na ktérych  mozna realizowa¢ nowg zabudowe uznaje sie nieruchomosci aktualnie
niezagospodarowane, stanowigce uzupetnienie istniejacych struktur w wyksztatconej infrastrukturze

® zestawienie do dnia 04.07.2017 r.
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technicznej lub czesci nieruchomosci zabudowanych jesli mozliwe jest wydzielenie z nich
niezabudowanych dziatek budowalnych. Wyznaczajgc chtonnosé, przyjeto, ze:

1) w ramach jednostek osadniczych, realizowana bedzie zabudowa o funkcji: mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN), mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug (MNU), zagrodowej (RM),
mieszkaniowa wielorodzinna i ustug (MWU), ustugowa oraz produkcyjna, sktadow,
magazynow i ustug (inne funkcje zabudowy nie sg wskazane ze wzgledu na potencjalny
konflikt funkciji);

2) w zwigzku z przedmiotowg zmiang Studium, ktéra dotyczy zwiekszenia powierzchni zabudowy
na dziatkach, ktére sg juz w czesci zabudowane o funkcji zagrodowej, mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustug oraz o funkcji produkcyjnej, sktadéw i magazyndéw oraz ustug w
obliczeniach pominiete zostaty funkcje, ktére nie sg objete poszerzeniem terendw (tereny
zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej oraz tereny zabudowy ustugowej);

3) w ramach zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej (ustugi w budynku
mieszkalnym) realizowana bedzie zabudowa: mieszkaniowa jednorodzinna, mieszkaniowa
jednorodzinna i ustug, ustugowa i mieszkaniowa wielorodzinna (na terenach ostatniej w
gldwnej mierze rozwija sie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa);

4) nal obiekt o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowej jednorodzinn%j i ustug,
ustugowej i mieszkaniowej wielorodzinnej przypada teren o powierzchni 300-800 m?;

5) nal obiekt o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej lub mieszkaniowo-ustugowej przypada
powierzchnia uzytkowa 146 m?;

6) nal obiekt o funkcji zagrodowej przypada teren o powierzchni 1 500 m?, jednoczesnie
wskazuje sie ze nowa niemieszkalna zabudowa zagrodowa powstanie w ramach zagréd juz
istniejgcych lub jako towarzyszgca nowym budynkom mieszkalnym realizowanych
w zabudowie zagrodowej;

7) na1 obiekt o funkcji zagrodowej niemieszkalnej przypada powierzchnia uzytkowa 150 m% w
ramach zabudowy zagrodowej realizowana bedzie funkcja mieszkaniowa o powierzchni
uzytkowej obiektu 146 m?;

8) na 1 obiekt funkcji produkcyjnej, sktadéw, magazynoéw i ustug przypada teren o powierzchni
2000-5000 m?;

9) na 1 obiekt o funkcji produkcyjnej, sktadéw, magazynoéw i ustug przypada powierzchnia
uzytkowa 350 m>.

Wskazane powierzchnie terenu przypadajace na 1 obiekt o danej funkcji odpowiadajg wskaznikom

z obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wiadystawow.

Wskazane powierzchnie uzytkowe odpowiadajg przecietnym powierzchniom uzytkowym budynkow

o danej funkcji oddanym do uzytkowania w ostatnich latach w Gminie (za danymi GUS BDL),
powierzchnie terenu odpowiadajg srednim powierzchniom dla ktérych wydawano decyzje o warunkach
zabudowy w analogicznym okresie czasu w celu realizacji ww. inwestycji. Ok. 15-20% terendéw
przeznaczonych bedzie na realizacje uktadu komunikacyjnego i infrastruktury techniczne;j.

Zgodnie z obliczeniami _na wyzej wymienionych obszarach o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej na obszarze gminy Wiadystawéw mozliwe bedzie
zlokalizowanie nowej zabudowy w ilosci:

1) 424 867 m? powierzchni uzytkowej budynkéw o funkcji mieszkaniowej i mieszkaniowo-
ustugowej w ramach terenédw zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej,
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug oraz ustugowej i
mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) 42 523 m® powierzchni uzytkowej budynkéw o funkcji zagrodowej w ramach terendw
zabudowg zagrodowej (z wytgczeniem zabudowy mieszkaniowej);

3) 6 449 m” powierzchni uzytkowej budynkéw o funkcji produkcyjnej, sktadéw, magazyndw i
ustug.

4.2.Chtonnosé obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod
zabudowe innych niz w pkt 4.1.

Przy obliczaniu chtonnosci terenéw potozonych w gminie Wtadystawow w ramach obszarow
przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe wzieto pod uwage wszystkie obowigzujgce
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Gmina Wiadystawéw jest w catosci pokryta
planami miejscowymi. Wg stanu na wrzesien 2017 r. obowigzujg 4 plany miejscowe oraz 2 zmiany
planbw miejscowych. Obejmujg one caty obszar gminny Wiadystawéw w jej granicach
administracyjnych.
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Dla tych obszaréw obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

1) mpzp gminy Wiadystawéw — uchwata nr 73/03 Rady Gminy Wiadystawéw z dnia 28
pazdziernika 2003 r.;

2) mpzp gminy Wiadystawoéw — Podobszar | - Uchwata Nr 162/13 Rady Gminy Wiadystawow
z dnia 27 marca 2013 r.;

3) mpzp gminy Wiadystawoéw — podobszar Il - Uchwata Nr 163/13 Rady Gminy Wiadystawow
z dnia 27 marca 2013 r.;

4) mpzp gminy Wtadystawow dla terendw potozonych w obrebach: Skarbki, Tarnowski Miyn,
Russocice. Mariantéw, Miedzylesie i Kuny — Uchwata Nr 204/17 Rady Gminy Wiadystawéw z
28 wrzesnia 2017 r;

5) zmiana mpzp gminy Wiadystawéw — uchwata nr 171/05 Rady Gminy Wiadystawow z dnia 27
czerwca 2005 r.;

6) zmiana mpzp gminy Wiadystawéw — podobszar | i podobszar Il — uchwata nr 55/15 Rady
Gminy Wiadystawéw z dnia 26 maja 2015 r.

W trakcie opracowywania jest Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wybranych
terenéw w gminie Wiadystawéw — uchwata Rady Gminy Witadystawéw Nr 182/17 z dnia 6 lutego 2017
roku oraz Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr ewid. 275/3, 277/6, 283/3
w obrebie Leonia, gmina Wiadystawéw — podjety uchwatg Nr 200/17 Rady Gminy Wiadystawoéw z dnia
30 czerwca 2017r., ktérych zmiany nie sg brane pod uwage przy sporzgdzaniu bilansu.

W zwigzku z tym, iz plany miejscowe obowigzujg na terenie catej Gminy, rowniez w granicach
obszar6bw o w pemni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej chtonnosé
w granicach jednostki osadniczej zostata uwzgledniona w rozdziale 1.2.

W przedstawionym bilansie zobrazowane zostaty podstawowe tereny inwestycyjne z podziatem na
funkcje przypisane w obowigzujgcych planach. Za obszary, na ktérych istnieje mozliwosé lokalizaciji
nowej zabudowy, uznaje sie obszary aktualnie niezagospodarowane.

Ww. plany miejscowe determinujg sume powierzchni uzytkowej nowej zabudowy mozliwej do
realizacji na obszarze Gminy. Na podstawie przeznaczenia terenéw oraz zasad ich zabudowy
i zagospodarowania okreslonych w planach miejscowych oszacowano maksymalng mozliwg do
realizacji powierzchnie uzytkowa nowej zabudowy, przy jednoczesnym zatozeniu, ze:

— ok. 20% danego obszaru wskazanego pod zabudowe przeznaczone zostanie na realizacje
uktadu komunikacyjnego,

— na realizacje zabudowy, zgodnie z obserwowang praktykg, wykorzystane zostanie 50%
maksymalnej wartosci wskaznika dla danej dziatki budowlanej,

— na realizacje funkcji podstawowej, przeznaczone zostanie 80% maksymalnej powierzchni
zabudowy na dzialce (pozostatg czes¢ bedzie stanowi¢ zabudowa towarzyszgca, np.
urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty matej architektury, etc.),

— powierzchnia uzytkowa budynku bedzie stanowi¢ 80% jego ogdlnej powierzchni zabudowy
liczonej dla wszystkich kondygnacji (ok 20% powierzchni odpowiada grubosci $cian
i powierzchniom niezaliczanym do powierzchni uzytkowej).

Zgodnie z obliczeniami na wyzej wymienionych obszarach objetych ustaleniami planéw
miejscowych mozliwe bedzie zlokalizowanie nowej zabudowy w ilo$ci:
- 353 485 m? powierzchni uzytkowej dla funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej
i mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug,
— 127 272 m?® powierzchni uzytkowej dla funkcji produkcyjnej, sktadowej, magazynowej
i ustugowe;j,
— 68546 m° powierzchni uzytkowej dla funkcji zagrodowe;.

4.3.Chtonnosé¢ obszaréw w ramach zmiany Studium

Zmiany dokonywane w projekcie Studium polegajg gtéwnie na zwiekszeniu zasiegu mozliwosci
zabudowy w ramach terendw istniejgcej juz zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej
i ustug, co ma stuzy¢ interesowi wtascicieli siedlisk znajdujgcych sie na tych obszarach.

Na potrzeby niniejszej analizy oszacowano powierzchnie wolng od zabudowy obszaréw
przeznaczonych do zainwestowania w granicach przedmiotowej zmiany Studium. Z analizy wynika, iz
w granicach objetych przedmiotowg zmiang pozostaje ok. 8,5 ha terenu wolnego od zabudowy.

Wyznaczajgc chtonnosé, przyjeto, ze:
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1) w ramach zmiany Studium realizowana bedzie funkcja terenéw zabudowy zagrodowe;j,
mieszkaniowe] jednorodzinnej i ustug oraz terendéw obiektow produkcyjnych sktadéw i
magazynow oraz ustug;

2) nal obiekt o funkcji zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug przypada teren
o powierzchni 2000 m?;

3) na 1 obiekt o funkcji zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug przypada powierzchnia
uzytkowa 146 m?;

4) nal obziekt funkcji produkcyjnej, sktadéw, magazyndw i ustug przypada teren o powierzchni
4000 m%;

5) na 1 obiekt o funkcji produkcyjnej, sktadéw, magazynoéw i ustug przypada powierzchnia
uzytkowa 350 m>.

Wskazane powierzchnie terenu przypadajgce na 1 obiekt o danej funkcji odpowiadajg $rednim
powierzchniom dziatek znajdujgcych sie w sasiedztwie. Wskazane powierzchnie uzytkowe
odpowiadajg przecietnym powierzchniom uzytkowym budynkéw o danej funkcji oddanym do
uzytkowania w ostatnich latach w Gminie (za danymi GUS BDL), powierzchnie terenu odpowiadajg
srednim powierzchniom dla ktérych wydawano decyzje o warunkach zabudowy w analogicznym
okresie czasu w celu realizacji ww. inwestycji. Ok. 15-20% terendéw przeznaczonych bedzie na
realizacje uktadu komunikacyjnego i infrastruktury technicznej.

Zgodnie z obliczeniami na wyzej wymienionych obszarach mozliwe bedzie zlokalizowanie nowej
zabudowy w ilosci:
—~ 5805m° powierzchni uzytkowej dla funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowe;j
jednorodzinnej i ustug,
- 541 m? powierzchni uzytkowej dla funkcji produkcyjnej, skladowej, magazynowej i
ustugowe;.

5. Maksymalne w skali Gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe oraz suma
powierzchni uzytkowej zabudowy w podziale na funkcje

Reasumujgc, na podstawie analiz ekonomicznych, srodowiskowych, spotecznych oraz prognoz
demograficznych stwierdza sie, ze maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe
osiggnie wartosci przedstawione ponizej.

Zabudowa mieszkaniowa i mieszkaniowo-usfugowa (ustugi w budynku mieszkalnym)

Potrzeba realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej w gminie
Wiadystawow przede wszystkim wynika z:
1) prognozowanego wzrostu liczby mieszkahcoéw do 8 552 osdb w roku 2030 r.;
2) prognozowanego zwiekszania powierzchni uzytkowej mieszkan w przeliczeniu na gospodarstwo
domowe w wyniku:

a) zmniejszania ilosci gospodarstw domowych przypadajgcej na mieszkanie (zanik
popularnosci budowania wielopokoleniowych doméw; coraz powszechniejszy model
rodziny ,2+1”; dluzsze przecietne dalsze trwanie zycia),

b) realizacji budynkéw o wiekszej powierzchni uzytkowej ogdlnej oraz w przeliczeniu na
mieszkanca ($rednia powierzchnia uzytkowa budynkdéw mieszkalnych oddanych do
uzytku w ciggu ostatnich 10 lat jest o 45 m? wieksza od ogolnej sredniej powierzchni
uzytkowej budynkéw mieszkalnych w Gminie7).

Szacujgc zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa8 zatozono, ze na jeden budynek
mieszkalny jednorodzinny $rednio przypadnie jedno trzyosobowe gospodarstwo domowe”’.

! Bank Danych Lokalnych, GUS 2006-2015 r.

8 Funkcja mieszkaniowa w obszarze Gminy realizowana jest niemal wytgcznie w ramach budownictwa
mieszkaniowego jednorodzinnego. Przewiduje sig, ze ewentualne nowe budownictwo wielorodzinne bedzie
odgrywac¢ znikomg role w skali Gminy, a skalg odpowiada¢ bedzie zabudowie jednorodzinnej, dlatego tez
w wgyliczeniach uwzgledniono wytacznie zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.

Przecietna liczba oséb w gospodarstwie domowym w 2015 r. wynosita 2,95 w wojewddztwie wielkopolskim
oraz 3,24 w powiecie tureckim oraz 3,88 w gminie Wtadystawéw (GUS BDL). Uwzgledniajgc prognozowane
spadki demograficzne w skali kraju i powszechno$sé modelu rodziny ,2+1”, przewiduje sie dalszy spadek $redniej
liczby oséb w gospodarstwie domowym.
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Ze wzgledu na niepewnos¢ procesdéw rozwojowych zwiekszono wartos$é zapotrzebowania w stosunku
do wynikow analiz o 30%, co przedstawiajg ponizsze obliczenia.

PLD = (PLM : 3 —LD)
MZM = (PLD x PPUM) x 130%

MZM — maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg (taczna powierzchnia uzytkowa
budynkéw mieszkalnych)

PLD - prognozowana liczba potrzebnych nowych budynkéw mieszkalnych

PLM — prognozowana liczba mieszkancéw Gminy w 2030 r. (8552)

LD — aktualna liczba budynkéw mieszkalnych (2114

PPUM - przecietna powierzchnia uzytkowa budynku mieszkalnego oddanego do uzytkowania w Gminie
w latach 2006-2016 (146 m?)

PLD = 8552 : 3 — 2114 = 737
MZM = (737 x 146) x 130%= 107 602 x 130% = 139 883 [m?]

Maksymalne w skali Gminy zapotrzebowanie na nowag zabudowe mieszkaniowg i mieszkaniowo-
ustugowg (ustugi realizowane w budynku mieszkalnym) w perspektywie 30 lat, uwzgledniajgc
niepewnos¢ procesow rozwojowych, wynosi 139 883 m? tgcznej powierzchni uzytkowej budynkéw.

W gminie Wtadystawow w roku 2016 na 1 tys. mieszkahcow przypada 258,2 mieszkan'!. Jest to
wartos¢ zdecydowanie nizsza od $redniej europejskiej, przyjetej jako wskaznik referencyjny ktoéra
wynosi 466 mieszkan na 1 tys. mieszkancow™?. Zgodnie z powyzszym dla gminy Wiadystawow
okreslono deficyt mieszkaniowy na poziomie 209 mieszkan na 1 tys. mieszkancow. W odniesieniu do
catkowitej liczby mieszkancéw gminy Wiadystawéw nalezy stwierdzi¢, wiec brak ponad 1,7 tys.
mieszkan.

Zabudowa usfugowa

W gminie Wiadystawoéw zabudowa ustugowa stanowi uzupetnienie struktur mieszkalnych. Sg to w
gtébwnej mierze ustugi zwigzane z zyciem codziennym mieszkancow np. sklepy spozywcze, poczta,
apteka, itd.

Obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Wiadystawow jako strefe ustugowg wyznacza tereny zwigzane z zakresem dziatalnosci m.in. szkét,
urzedéw oraz obiektdow przeznaczonych do sprawowania kultu religijnego oraz ustugi stuzace
zaspokojeniu codziennych potrzeb jak sklepy spozywcze. Sg to niewielkie obszary towarzyszgce
zabudowie mieszkaniowej zlokalizowane na terenie catej Gminy (gtdwnie w obrebie miejscowosci
gminnej). Ponadto ustalenia Studium dopuszczajg mozliwosé realizacji obiektéw ustugowych na
terenach wielofunkcyjnego centrum, zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej,
produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz sportu i rekreac;ji.

Przedmiotowa zmiana Studium, na potrzeby ktorej sporzgdzono niniejszy bilans, obejmuje jedynie
fragmenty obrebow Wyszyna, Matoszyna, Russocice, oraz Polichno. Granice obszaru objetego
zmiang Studium wskazane sg na zatgczniku graficznym uchwaty Nr 175/16 Rady Gminy Wtadystawéw
z dnia 29 grudnia 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wiadystawow.

W _granicach obszaréw objetych zmiang Studium nie wystepujg tereny ustugowe. W zwigzku z
powyzszym projekt zmiany Studium nie wskazuje nowych terendw zaliczonych przeznaczonych pod
realizacje zabudowy ustugowej.

Zabudowa przemystowa, produkcyjna, skfadowa i magazynowa

Istniejgcy w Gminie przemyst zwigzany jest bezposrednio z rolnictwem (gospodarstwa rolne).
Tereny zabudowane obiektami produkcyjnymi, sktadami i magazynami w Gminie pokrywajg 11ha, co
stanowi 0,12% udziatu w powierzchni Gminy.

Prognozowany wzrost liczby ludnosci w Gminie bedzie skutkowat zapotrzebowaniem na nowe
miejsca pracy, ktéore moze zapewni¢ zwiekszenie terendéw obiektéw produkcyjnych, sktadéw i
magazynow.

10 Bank Danych Lokalnych, GUS, 2016 r.

' Bank Danych Lokalnych. 2016 r.

2. Uwarunkowania sektora mieszkaniowego w latach 2005-2013” - zatgcznik do Strategii dtugofalowego rozwoju
sektora mieszkaniowego na lata 2005-2025.
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W graniach obszaréw objetych zmiang Studium wskazuje sie teren obiektow zabudowy
przemystowej, produkcyjnej, sktadowej i magazynowej wytgcznie w obrebie Wyszyna.

Przygotowujac tereny do realizacji ww. zabudowy (np. poprzez opracowanie dokumentéw
planistycznych, wyposazenie terenéw w infrastrukture):

1) utworzone zostang miejsca, w ktérych mieszkancy Gminy oraz zewnetrzni inwestorzy bedg
mogli prowadzi¢ dziatalno$¢ gospodarczg, co wigze sie z wiekszymi wptywami z podatkow
dla Gminy iewentualnych optat srodowiskowych, utworzeniem nowych miejsc pracy,
wspieraniem przedsiebiorczosci wsrod mieszkancow, skroceniem czasu dojazdow do
pracy,

2) w wyniku koncentracji wielu dziatalnosci stworzone zostang szanse dla wytworzenia
dodatkowych korzysci (tzw. ,efektéw zewnetrznych”), a przedsiebiorstwa bedg mogly ze
sobg kooperowaé, co pozwoli podnies¢ poziom atrakcyjnosci inwestycyjnej Gminy i
przyciggac kolejnych inwestoréw,

3) gdyz zaktady bedg zmuszone ,konkurowac” miedzy sobg o pracownikow.

Wartos¢ maksymalnego zapotrzebowania na nowg zabudowe przemystowa, produkcyjng,
sktadowg i magazynowg posiada najbardziej orientacyjny charakter, gdyz podobnie jak zabudowa
ustugowa moze wymagacé skrajnie innych powierzchni uzytkowych, w zaleznosci od rodzaju
dziatalnosci, i w przeciwienstwie do zabudowy ustugowej nie musi wprost odzwierciedlaé zmian
demograficznych.

W gminie Wiadystawow w latach 2006-2016" rocznie byty oddawane przecigtnie 2 budynki o ww.
funkcji (budynki przemystowe i magazynowe). Zaktada sie, ze w perspektywie 30 lat utrzyma sie
potrzeba realizacji kolejnych 2 budynkéw rocznie o Sredniej powierzchni uzytkowej ok. 350 m?;

Ze wzgledu na niepewnos$¢ procesdw rozwojowych zwiekszono wartos¢ zapotrzebowania
w stosunku do wynikéw analiz o 30%, co przedstawiajg ponizsze obliczenia.

MZP = (PLP x PPUP) x 130%
PLP=2x30

MZP — maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe przemystowg, produkcyjng, magazynowg i
sktadowg (tgczna powierzchnia uzytkowa budynkow)

PLP — prognozowana liczba potrzebnych nowych budynkéw przemystowych, produkcyjnych, magazynowych
i sktadowych w perspektywie 30 lat

PPUP — przyszta przecietna powierzchnia uzytkowa budynkéow przemystowych, produkcyjnych,
magazynowych i sktadowych na bazie s$redniej powierzchni budynkéw oddanych do uzytkowania w Gminie
w latach 2010-2015

MZP = (60 x 350) x 130%
MZP = 21 000 x 130% = 27 300 [m?]

Maksymalne w_skali Gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe przemystowg, produkcyijng,
sktadowsg i magazynowg, w perspektywie 30 lat, uwzgledniajgc niepewnos¢ procesow rozwojowych,
wynosi 27 300 m” tgcznej powierzchni uzytkowej budynkéw. Jednoczesnie zaznacza sie, ze dla
wyznaczenia terendw_stuzgcych realizacji ww. funkcji powierzchnia uzytkowa zabudowy nie bedzie
decydujgca — realizacja funkcji_produkcyjno-magazynowych nie zawsze opiera sie na wykorzystaniu
zabudowy, czesto polega np. na sktadowaniu produktdow na rozlegtych placach, czy tez wymaga
realizacji obiektow infrastruktury technicznej Ilub terenochtonnych urzadzen niezbednych dla
funkcjonowania danej technologii produkcji. Ponadto, w przypadku terenéw przeznaczonych na funkcje
uznawane za ucigzliwe, znaczng czesc¢ terenu przeznaczy¢ nalezy na pasy ochronne, pasy izolacyjne
itp., a sama zabudowa iurzgdzenia funkcjonujgce wramach terenu mogg wymaga¢ wiekszego
rozproszenia w przestrzeni ze wzgledu na wymogi bezpieczenstwa.

Zabudowa zagrodowa (oprécz budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej)14

Uwzgledniajgc uwarunkowania rozwoju dziatalnosci rolniczej w Gminie oraz wystepowanie
funkcjonujgcych gospodarstw rolnych, nadal bedzie istniato zapotrzebowanie na realizacje zabudowy

13 Bank Danych Lokalnych, GUS, 2015 r.
Potrzeba realizacji nowych budynkéw mieszkalnych oméwiona zostata wyzej.
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zagrodowej w ramach istniejgcych gospodarstw, a doktadniej nowych budynkéw w danej
zagrodzie/gospodarstwie, stuzgcych rozwojowi istniejgcego gospodarstwa, np. magazynéw ptodéw
rolnych, obiektdéw chowu i hodowli, itp.

W gminie Wiadystawéw w latach 2006-2015™ do uzytku oddawane byly przecietnie 2 niemieszkalne
budynki gospodarstw rolnych o $redniej powierzchni uzytkowej 150 m? (za danymi GUS, BDL). Zakiada sie,
ze w perspektywie 30 lat utrzyma sie tendencja realizacji kolejnych 2, niemieszkalnych budynkow
w zabudowie zagrodowej, rocznie, o Sredniej powierzchni uzytkowej 150 m°. Ze wzgledu na niepewnos¢
proceséw rozwojowych zwiekszono wartos¢ zapotrzebowania w stosunku do wynikéw analiz o 30%,
Co przedstawiajg ponizsze obliczenia.

MZZ= (PLZ x PPUZ) x 130%
PLZ=2x30

MZZ — maksymalne zapotrzebowanie na nowe niemieszkalne budynki w zabudowie zagrodowej ( fgczna
powierzchnia uzytkowa budynkow)

PLZ - prognozowana liczba potrzebnych nowych niemieszkalnych budynkéw w zabudowie zagrodowej

PPUZ - przecietna powierzchnia uzytkowa niemieszkalnych budynkéw gospodarstw rolnych oddanych
do uzytkowania w Gminie w latach 2006-2015

MZZ = (60 x 150) x 130% = 9 000 x 130% = 11 700 [m?]

Maksymalne w skali Gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe zagrodowg, w perspektywie
30 lat, uwzgledniajgc niepewnos¢ proceséw rozwojowych, wynosi 11 700 m? tacznej powierzchni
uzytkowej budynkéw.

Zabudowa rekreacji indywidualnej

W gminie Wiadystawéw do 2012 roku funkcjonowat przemyst zwigzany z wydobyciem wegla
brunatnego. Obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
wyznacza w tych miejscach tereny rekreacyjno-wypoczynkowe i zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej gtéwnie w sgsiedztwie terenu przeznaczonego pod zbiornik ,Wiadystawow”.

Projekt zmiany Studium nie wskazuje nowych terendw rekreacyjno-wypoczynkowych i zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Na obszarach objetych zmiang Studium nie wyznaczono nowych
terendw przeznaczonych na cele zabudowy rekreacji indywidualne;.

Podsumowanie

Reasumujac, na podstawie danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego z lat 2006-2016 oraz
danych ze Starostwa Powiatowego w Turku z lat 2013-2017"°, przy zatozeniu, iz obecne procesy
inwestycyjne beda zachodzi¢ z dotychczasowa dynamika oraz uwzgledniajac niepewnosé
proces6w inwestycyjnych stwierdzono, Zze do roku 2045 zapotrzebowanie na nowag
powierzchnie uzytkowa zabudowy réznego rodzaju wyniesie 138 889 m?. Zapotrzebowanie na
nowg zabudowe, w podziale na poszczegodlne rodzaje zabudowy przedstawiono w tabeli 14.

Tab. 14. Zapotrzebowanie na nowa zabudowe uwzgledniajagce demografie do 2045 r.

Rodzaj zabudowy Powierzchnia uzytkowa [m2]
Zabudowa mieszkaniowa i mieszkaniowo-ustugowa (ustugi w budynku 139 883
mieszkalnym)
Zabudowa przemystowa, produkcyjna, skladowa i magazynowa 27 300
Zabudowa zagrodowa 11700
tacznie: 170 061

Zrédfo: opracowanie wlasne.

!> Bank Danych Lokalnych, GUS, 2006-2016 r.
16 zestawienie do dnia 04.07.2017 r.

W obliczeniach uwzglednione zostaly wylgcznie te funkcje zabudowy, ktérych dotyczy przedmiotowa
zmiana Studium.
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6. Mozliwosci finansowania przez Gmine wykonania sieci komunikacyjne i
infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych
realizacji zadan wtasnych gminy

Dziatania gminy Witadystawéw zwigzane z dochodami i wydatkami przedstawione w Wieloletniej
Prognozie Finansowej gminy Wtadystawdéw na lata 2017-2022 przyjetej uchwatg Rady Gminy
Wiadystawoéw Nr 173/16 z dnia 29 grudnia 2016 r, zmieniong uchwatg Rady Gminy Witadystawow z
dnia 03.06.2017 Nr 194/17 wykazujg, ze kondycja finansowa Gminy pozwala na realizacje wielu
dziatan zwigzanych z utrzymaniem rozwoju na podobnym poziomie. Mozliwosci finansowe Gminy
zwigzane z realizacjg nowej infrastruktury nalezy uzna¢ za wystarczajgce w zakresie potrzeb
rozwojowych. Zmiana Studium polega na poszerzeniu terendéw zabudowy, ktére sg wyposazone
zarowno w infrastrukture drogowa jak i techniczng w postaci sieci wodociggowej. Nalezy przyjaé, iz
nowe tereny rozwojowe wyznaczone w zmianie Studium nie skutkujg koniecznoscig realizowania
zadan wiasnych i zwiekszenia obcigzen finansowych.

Wielkosci zaproponowane w prognozie zostaty oszacowane na podstawie biezgcych dochodow z
lat 2014-2016. Zgodnie z opracowang Wieloletnig Prognozg Finansowg w latach 2017-2022 dochody
bedg przewyzszaty wydatki budzetowe.

Tab. 15. Prognozowane dochody i wydatki w latach 2017-2022

Dochod ogoétem Wydatki ogétem Nadwyzka budzetowa
[min zi] [min zi] [min zf]

2017 32,2 31,9 0,3
2018 32,4 31,2 1,2
2019 33,1 31,9 1,2
2020 33,7 33,0 0,7
2021 34,4 34,2 0,2
2022 35,1 35,1 0,04

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Wtadystawéw na lata 2017-
2022.

Prognozowana nadwyzka budzetowa bedzie przeznaczona gidéwnie na sptaty otrzymanych
kredytbw w latach wczesniejszych. Gmina Wtadystawow sptaca cze$¢ kredytow zaciggnietych na
realizacje zadanh inwestycyjnych oraz na pokrycie deficytu, ktérych suma na dzien 1 stycznia 2017 r.
wynosita niecate 4,6 min zlotych. Wieloletnia Prognoza Finansowa przewiduje catkowitg sptate tych
obcigzen do konca 2022 roku. Sptata kredytu finansowana ma by¢ z nadwyZzki budzetowej planowanej
do realizacji w danym roku. Ponadto Gmina zakfada, ze w roku 2017 i nastepnych latach nie bedzie
zaciggac¢ nowych zobowigzan dtugoterminowych.

Reasumujac, sytuacja finansowa gminy Wiadystawéw ulega stopniowej poprawie. Budzet Gminy
zostat obcigzony kredytami uzyskanymi na realizacje inwestycji infrastrukturalnych, ktére w najblizszej
przysztosci bedg stuzyé okolicznym mieszkancom. Obecne prognozy finansowe przewidujg
utrzymanie sie nadwyzki budzetowej. Wolne s$rodki finansowe Gmina przeznacza na splate
zobowigzan finansowych oraz podejmowanie nowych inwestycji stuzgcych mieszkancom. Dodatkowo
prognozowany naptyw nowych mieszkancéw do Gminy bedzie skutkowat tworzeniem sie nowych
miejsc inwestycyjnych oraz nowych obiektéw, jednak nie jest to mozliwe do przewidzenia na etapie
sporzadzania projektu zmiany Studium.

Nalezy uzna¢, iz dzieki prognozowanym wptywom do budzetu — przewyzszajgcym wydatki,
ukonczeniu czesci najbardziej kosztochtonnych inwestycji oraz przewidywanym wiekszym wptywem
dochodéw z tytutu podatkéw mozliwosci inwestycyjne gminy Witadystawow bedg sie zwiekszaé.

W zwigzku z powyzszym nalezy uzna¢, iz sytuacja finansowa Gminy w dalszym ciggu bedzie
ulega¢ poprawie. Poprawa sytuacji finansowej Gminy wskazuje, iz mozliwosci finansowania rozwoju
i modernizacji sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej i spotecznej rowniez beda rosty.
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Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym do zadan gminy
nalezy zaspokajanie potrzeb zbiorowych mieszkancéw obejmujgcych m.in. realizacje drég,
wodociggéw, kanalizacji, utrzymania czystosci i porzadku, zaopatrzenia w energie elektryczng
i cieplng etc.

Potrzeby inwestycyjne Gminy wynikajace z koniecznos$ci realizacji zadan wilasnych zwigzane
z lokalizacjg nowej zabudowy bedg polegac¢ na m.in.:
1) budowie i rozbudowie sieci wodociggowej i kanalizacyjnej;
2) rozbudowie i modernizacji uktadu komunikacyjnego, z uwzglednieniem bezpieczenstwa
pieszych i rowerzystoéw — budowa nowych drég z infrastrukturg towarzyszgca.

Jako jedno z bardziej kosztownych okresla sie inwestycje zwigzane z realizacjg zadan zwigzanych
z gospodarkg komunalng. Studium wskazuje granice obszaréw do objecia zbiorczym systemem
kanalizacji. Aktualnie systemem zbiorczej kanalizacji funkcjonuje w dwoéch najwiekszych
miejscowosciach tj., we Wiadystawowie i Russocicach. W zasiegu sieci kanalizacji sanitarnej znajduje
sie ok. 80% mieszkancow tych miejscowosci (w 2013 r. 25,7% mieszkancow catej Gminy).

Biorgc pod uwage, ze nowa zabudowa w wiekszosci realizowana bedzie w ramach uzupetnienia
istniejgcych, wyksztatconych juz struktur w ramach terenéw przeznaczonych pod zabudowe w planach
miejscowych podkresla sie, ze potrzeby inwestycyjne w wiekszosci bedag wigzaty sie, nie z lokalizacjg
nowej zabudowy na tych obszarach, lecz z dotychczasowym zacofaniem w rozbudowie infrastruktury
technicznej, nienadgzajgcym za dynamicznymi procesami urbanizacyjnymi. W przypadku
rozproszonej zabudowy, typowej dla terenéw wiejskich, tego rodzaju dziatania wptywajg na obnizenie
kosztow lokalizowania zabudowy.

Przedmiotowa zmiana Studium polega na poszerzeniu mozliwosci zabudowy w bezposrednim
sgsiedztwie juz zainwestowanych obszaréw, dlatego tez realizacja zadan wtasnych gminy na tych
terenach, bedzie odbywata sie w zwigzku z ich realizacjg na terenach sgsiednich.

Tereny przewidziane na realizacje zabudowy wyznaczone poza zwartymi jednostkami osadniczymi
zostaly w bezposrednim sgsiedztwie tych jednostek. Rozbudowa sieci infrastruktury technicznej na
takich terenach bedzie w znacznie mniejszym stopniu obcigza¢ budzet Gminy. W zwigzku
z powyzszym nie przewiduje sie znaczgcego wzrostu wydatkdw wynikajgcych z utrzymania
dotychczasowych terendéw inwestycyjnych w granicach Gminy Wtadystawow.

Reasumujgce, nie przewiduje sie koniecznosci ponoszenia przez Gmine Wiadystawow
zwiekszonych naktadéw finansowych na instytucje oswiatowe, kulturalne oraz opieki zdrowotne;.
Istniejgce obiekty sg w stanie zaspokoi¢ potrzeby mieszkancéw Gminy. Stwierdza sie, ze Gmina
bedzie w stanie zaspokoi¢ potrzeby inwestycyjne wynikajgce z projektowanego rozwoju terenéw
zabudowy zagrodowej, mieszkalnej jednorodzinnej i ustugowej. Ustalenia projektu zmiany Studium
stanowig kontynuacje dotychczasowej polityki przestrzennej gminy Wiadystawéw. Zmiana Studium
przewiduje wytgcznie dziatania inwestycyjne polegajagce na poszerzeniu zabudowy w ramach
istniejgcych siedlisk, ktére dodatkowo znajdujg sie w bezposrednim sgsiedztwie z obszarami o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadnicze;.
Inwestycje konieczne do realizacji na terenach dotychczas niezabudowanych nie bedg obcigzac
budzetu. Realizacja nowej zabudowy w sgsiedztwie terendéw juz zainwestowanych i uzbrojonych w
urzadzenia infrastruktury technicznej bedzie ograniczato koszty wynikie z realizacji zadan wiasnych

Gminy.

7. Whnioski

Bilans terenoéw przeznaczonych pod zabudowe zostat sporzgdzony na potrzeby zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wiadystawéw. Przedmiotowa
zmiana obejmuje fragmenty obrebow Wyszyna, Matoszyna, Polichno oraz Russocice. Do
sporzadzenia zmiany Studium przystgpiono w celu doprowadzenia do spdjnosci ze sobg rozwigzanh
Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego gminy Wiadystawow
przyjetego uchwatg nr 86/15 Rady Gminy Wtadystawéw z dnia 17 listopada 2015 r z rozstrzygnieciami
Wojta Gminy Wiadystawdw w sprawie rozpatrzenia wnioskéw ztozonych w procedurze opracowania
Studium w ramach realizacji w/w uchwaty.

W trakcie opracowywania niniejszego bilansu analizie poddano zasiegi terenéw inwestycyjnych.
Na podstawie sporzadzonych analiz ekonomicznych, $rodowiskowych i demograficznych
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zidentyfikowano wystepujgce zapotrzebowanie na nowg zabudowe. Oszacowano réwniez chionnosé
terenoéw przeznaczonych na cele inwestycyjne w obowigzujgcych dokumentach planistycznych.

Jednym z podstawowych warunkoéw rozwoju spoteczno-gospodarczego Gminy sg obserwowane
tendencje zmian liczby ludnosci. Zgodnie z prognozami GUS na obszarze gminy Wiadystawéw liczba
ludnosci bedzie sie zwieksza¢. Ponadto dokonywane zmiany w projekcie Studium polegajg gtéwnie na
poszerzeniu terendw istniejgcej juz zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
co ma stuzy€ interesowi witascicieli siedlisk znajdujgcych sie na obszarach przedmiotowych zmian.
Dokonywana zmiana Studium zwigksza powierzchnie terendw mieszkalnych w odpowiedzi na
zgtoszone wnioski w procedurze poprzedniego uchwalania Studium, co odpowiada zaktadanemu
zapotrzebowaniu na nowag zabudowe zagrodowa, mieszkaniowg jednorodzinng i ustugowg oraz
produkcyjna.

Na postawie powyzszych analiz stwierdza sie, ze gmina Wiadystawéw posiada
wystarczajace mozliwosci finansowania realizacji zadan wilasnych i zaspokojenia potrzeb
inwestycyjnych wynikajacych z lokalizacji nowej zabudowy i wyznaczenia nowych terenéw
inwestycyjnych, tj. obszaréw dotychczas niezabudowanych. Ponadto przedmiotowa zmiana
dotyczy poszerzenia zabudowy w ramach istniejgcych juz siedlisk, ktore sg juz wyposazone w
niezbedng infrastrukture drogowa oraz wodociggowa, co bedzie ograniczatlo wydatki budzetu
gminy zwiazane z realizacjg zadan wtasnych.
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