UCHWALANR ....cccvuvuinnens
Rady Gminy Wladyslawéw
zdnia .......coeeenennnen 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dzialek nr ewid. 275/3, 277/6, 283/2 w obrebie Leonia, gmina Wladystawéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2017 r.
poz. 1875, poz. 2322 i z 2018 r. poz. 130) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 i poz. 1566) w zwigzku z uchwatag Nr 200/17
Rady Gminy Wtadystawow z dnia 30 czerwca 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr ewid. 275/3, 277/6, 283/2 w obregbie Leonia, gmina
Wiadystawow, stwierdzajac, ze przedmiotowy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Wtadystawow, Rada Gminy Wiadystawow uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogdlne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr ewid. 275/3, 277/6,
283/2 w obrgbie Leonia, gmina Wladystawow, zwany dalej ,,planem”, sktadajacy sig z:

1) czesci tekstowej stanowigcej tre$é uchwaty;

2) rysunku planu, stanowigcego zatacznik Nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w okresie wyltozenia do
publicznego wgladu, stanowigcego zatacznik Nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego zalacznik Nr 3 do
uchwaty.

§ 2. Granice obszaru objetego planem, zwanego dalej ,,obszarem”, oznaczono na rysunku planu.

§ 3. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania, ustalong planem, oznaczong na rysunku planu;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz
oznaczony symbolem, sktadajgcego si¢ z oznaczenia literowego przeznaczenia terenu oraz oznaczenia
cyfrowego wyrdzniajgcego teren sposrod terendw o tym samym przeznaczeniu,

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zabudowy w rozumieniu przepisow
odrebnych z zakresu budownictwa;

5) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny w rozumieniu
przepisow odrebnych dotyczacych budownictwa;

6) nadzorze archeologicznym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj badan archeologicznych polegajacych na
obserwacji i analizie nawarstwien odkrytych w wykopach budowlanych podczas realizacji robo6t ziemnych
lub przy dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dzialalnoSci wigzacej sie z naruszeniem
struktury gruntu;

7) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, oznaczong na rysunku planu,
okreslajaca najmniejsza dopuszczalng odleglos¢ $ciany budynku od linii rozgraniczajacych, bez prawa
przekraczania tej linii; zakaz przekraczania linii nie dotyczy:

a) budowli, obiektow matej architektury,
b) elementéw architektonicznych budynkow tj.:
— niezabudowanych gankéw, zadaszen wejs¢, schodow do budynkéw, wykuszy, balkondéw, loggii,
gzymsow, okapow dachow — mozliwa lokalizacja do 1,5 m od wyznaczonej linii,
— detali wystroju architektonicznego.

8) elektrowni wiatrowej — nalezy przez to rozumie¢ elektrownie wiatrowg w rozumieniu przepiséw

odrgbnych dotyczacych inwestycji z zakresu elektrowni wiatrowych;
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9) uslugach, ktorych tereny lokalizacji podlegaja ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu halasu
w $rodowisku — nalezy przez to rozumie¢ szpitale, domy opieki spolecznej, budynki zwigzane ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, ustug rekreacyjno-wypoczynkowe i uzdrowiskowe.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumie¢ zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami prawa.

Rozdzial 2
Ogolne ustalenia dla calego obszaru

§ 4. 1. Nastepujagce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) linie zabudowy nieprzekraczalne;
4) przeznaczenie terenow;
5) granica strefy negatywnego oddziatywania autostrady A2 |
6) granica strefy negatywnego oddziatywania autostrady A2 II;
7) granica strefy negatywnego oddziatywania autostrady A2 III.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust. I, sg oznaczeniami
informacyjnymi.

§ 5. W zakresie przeznaczenia terenéw wyznacza si¢ tereny, b¢dace przedmiotem przepiséw ogdlnych
i szczegblowych, o nastepujacym przeznaczeniu:
1) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow i ustug, oznaczone symbolami 1PU i 2PU;
2) teren drogi wewnetrznej, oznaczony symbolem 1KDW.

§ 6. 1. Linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania
wyznacza si¢ na rysunku planu.

2. Dla terenéw, wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi, ustala si¢ przeznaczenie, a W uzasadnionych
przypadkach okresla si¢ przeznaczenie dopuszczalne.

3. Na terenach dopuszcza si¢ realizacje obiektow budowlanych i zagospodarowania terenu zgodnego
z ustalonym przeznaczeniem lub przeznaczeniem dopuszczalnym oraz obiektow takich jak: uzbrojenie terenu,
parkingi, doj$cia i dojazdy, zielen, obiekty malej architektury, obiekty gospodarcze, z zachowaniem warunkow
zabudowy i1 zagospodarowania terenu okreslonych w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terenow.

§ 7. 1. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala sig:
1) zasady ksztaltowania tadu przestrzennego wprowadza si¢ poprzez nakazy, zakazy, dopuszczenia

i ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie z ustaleniami dla poszczegdlnych terenéw zawartych

W ustaleniach szczegdtowych;

2) uksztattowania wymaga:

a) zagospodarowanie terendw, zgodnie z ustaleniami okreslonymi dla poszczegdlnych terenow,

b) struktura komunikacyjna, zgodnie z ustaleniami dotyczacymi zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemoéw komunikacji;

3) wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkow — zgodnie z ustaleniami wysoko$ci budynkow zawartymi w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegdlnych terenow;

b) pozostatych obiektow budowlanych, odpowiadajgca wysokosci mierzonej od najwyzej polozonego
punktu obiektu do potozonego pod nim poziomu terenu - zgodna z wymogami przepiséw odrgbnych
nieprzekraczajaca 100,0 m;

4) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych — zgodne z powierzchniami
okreslonymi dla dzialek powstalych w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci, zawartych

w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terenow.



§ 8. W zakresie zasad ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania

krajobrazu ustala sig:

1) ograniczenia w zakresie mozliwosci iintensywno$ci wykorzystania terenéw, w tym wynikajacych
Z potozenia obszaru na terenie Ztotogorskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, zgodnie z ustaleniami
szczegOtowymi dla poszczegdlnych terenow;

2) zakaz lokalizacji:

a) zaktadow o zwigkszonym ryzyku i zakladow o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej, okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) obiektéow, ktorych funkcjonowanie bedzie powodowato przekroczenie standardow jakosci
srodowiska, okre§lonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony S$rodowiska, poza terenem
dziatki budowlanej, na ktorej sa zlokalizowane;

3) w zakresie ochrony przed halasem:

a) tereny w obszarze nie zaliczaja si¢ do terendéw, dla ktorych okreslono dopuszczalne poziomu hatasu
W Srodowisku zgodnie z wymogami przepisOw odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska; ochrona
przed halasem musi by¢ realizowana poprzez przestrzeganie przepisow odrgbnych z zakresu
budownictwa,

b) wyznacza si¢, oznaczone na rysunku planu, granice stref negatywnego oddziatywania autostrady A2:
— granic¢ strefy negatywnego oddzialywania autostrady A2 I, dla obiektéw budowlanych nie

przeznaczonych na pobyt ludzi, w odlegtosci 50,0 m od krawedzi jezdni autostrady,

— granice strefy negatywnego oddziatywania autostrady A2 II, dla jednokondygnacyjnych
obiektow budowlanych z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, w odlegtosci
120,0 m od krawedzi jezdni autostrady,

— granice strefy negatywnego oddziatlywania autostrady A2 III, dla wielokondygnacyjnych
obiektow budowlanych z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, w odlegtosci
150,0 m od krawedzi jezdni autostrady,

c) lokalizacja obiektow budowalnych, dla ktorych wyznaczono strefy, o ktorych mowa w lit. b,
dopuszczalna jest pod warunkiem zastosowania rozwigzan zabezpieczajacych przed hatasem
i drganiami, zapewniajacych nieprzekroczenie poziomu hatasu oraz drgan w pomieszczeniach
przeznaczonych na pobyt ludzi zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych z zakresu budownictwa;

4) ochron¢ powietrza przed zanieczyszczeniami, poprzez realizacje zaopatrzenia w cieplo zgodnie

Z ustaleniami §16 pkt 6;

5) ochrone wod powierzchniowych i podziemnych poprzez:

a) odprowadzanie $ciekow komunalnych i przemystowych zgodnie z ustaleniami §16 pkt 3,

b) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ustaleniami §16 pkt 4,

c) zakaz lokalizowania sktadowisk odpadow,

d) nakaz obnizenia do pierwotnego poziomu zwierciadta wod gruntowych, w przypadku gdy realizacja
inwestycji spowoduje podniesienie poziomu tych wdd,;

e) obszar zlokalizowany jest w cato$ci w zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP)
nr 151 ,,Zbiornik Turek—Konin—Koto”; zasady gospodarowania wodami oraz ich ochrona musi by¢
realizowana poprzez przestrzeganie przepisoOw odrebnych;

6) ochrone powierzchni ziemi poprzez:

a) gospodarowanie odpadami zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych,

b) obowiazek urzadzenia nawierzchni miejsc na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpadow
statych na terenie dziatki budowlanej w sposob uniemozliwiajacy przedostawanie si¢ zanieczyszczen do
ziemi;

10) nie wprowadza si¢ szczegdlnych wymogéw w zakresie ochrony przed promieniowaniem
elektromagnetycznym; ochrona przed promieniowaniem elektromagnetycznym musi by¢ realizowana
poprzez przestrzeganie przepisOw odrgbnych z zakresu budownictwa.

§ 9. Nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym Kkrajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej.

§ 10. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 11. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i sposobéw zagospodarowania terenu ustala si¢:



1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, gabaryty obiektow
i wskazniki intensywnos$ci zabudowy dla poszczegdlnych terendéw, zgodnie z ustaleniami zawartymi
W ustaleniach szczegdtowych;

2) wskazniki ksztaltowania zabudowy: stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej,
udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej oraz intensywno$¢ zabudowy
dziatki budowlanej odnoszg si¢ do powierzchni dziatki budowlanej w granicach terenu;

3) linie zabudowy nieprzekraczalne, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) warunki sytuowania budynkéw w stosunku do granicy zsgsiednia dziatkag budowlang, zgodnie
Z wymogami przepiséw odrgbnych.

§ 12. W zakresie granic i sposobu zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, wtym terenéw gorniczych, atakze obszarow
szczegollnego zagrozenia powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych:

1) obszar zlokalizowany jest w catosci na terenie gorniczym (teren gorniczy ,, Wtadystawow I” ustanowiony
decyzja Ministra Srodowiska nr DGe-4771-8/4087/07/MWo z 15.05.2007 r.); nie wyznacza si¢ filarow
ochronnych; zapewnienie warunkdéw bezpieczenstwa powszechnego, ochrony $rodowiska, ochrony
obiektéw budowalnych oraz racjonalne gospodarowanie zlozem musi by¢ realizowane poprzez
przestrzeganie przepiséw odrebnych;

2) obszar zlokalizowany jest w catosci w Ztotogdrskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, ustala si¢ ochrong
krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu zgodnie z ustaleniami zgodnie z ustaleniami §8 pkt 1;

3) innych wymogow nie ustala sig.
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§ 13. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;
2) dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalenia ipodzialu nieruchomosci, zgodnie zwymogami przepisow
odrgbnych z zakresu gospodarki nieruchomos$ciami, przy zachowaniu ustalen planu w zakresie scalania
i podziatu nieruchomosci zawartych w ustaleniach szczegétowych dla poszczeg6dlnych terenow.

§ 14. Szczegdélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy — zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegdlnych terenow.

§ 15. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
ustala si¢ powigzanie obszaru z ukladem zewngtrznym oraz obsluge obszaru poprzez teren drogi wewnetrzne;j
1KDW oraz istniejgce tereny komunikacji potozone poza obszarem.

2. Ustala si¢ parametry techniczne drogi wewngtrznej 1KDW oraz warunki obstugi komunikacyjnej
terenow zgodnie z ustaleniami zawartymi w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych terenow.

3. W zakresie miejsc parkingowych dla samochodow:

1) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc do parkowania samochodoéw w liczbie nie mniejszej niz 1 stanowisko
postojowe na 4 zatrudnionych na zmianie;

2) obowigzuje urzadzenie stanowisk dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z wymogami
przepisow odrebnych dotyczacych stanowisk postojowych wyznaczanych na drogach publicznych,
strefach zamieszkania i strefach ruchu zgodnie z wymogami przepisow odrebnych z zakresu drog
publicznych;

3) miejsca parkingowe dla samochodow nakazuje sie urzadzi¢ w formie niezadaszonych miejsc
postojowych, wiat lub garazy.

§ 16. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala
sig:
1) w zakresie uzbrojenia terenu;
a) mozliwo$¢ zachowania iuzytkowania istniejgcych urzadzen infrastruktury technicznej, ich
przebudowy, odbudowy, rozbudowy lub wymiany,
b) dla rozwoju urzadzen infrastruktury technicznej ustala si¢ rezerwy terenu w liniach rozgraniczajacych
terenu drogi wewngtrznej oznaczonych na rysunku planu,



c) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej w granicach terenéw przeznaczonych pod
zabudowe w pasie pomiedzy linig rozgraniczajaca drogi ilinia zabudowy, w przypadku braku
mozliwosci lokalizacji w liniach rozgraniczajacych drog,

d) lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej poza terenami, o ktorych mowa wlit. b ic,
w miejscach dostgpnych dla wiasciwych stuzb eksploatacyjnych i w taki sposob, aby zminimalizowac
koszty usuwania kolizji mogacych wystapi¢ zzabudowa izagospodarowaniem terenu oraz przy
zachowaniu wzajemnych normatywnych odlegtosci, stosownie do wymogow przepisow odrebnych;
lokalizacja sieci iurzadzen infrastruktury technicznej nie moze uniemozliwiaé zagospodarowania
terenu zgodnie z jego przeznaczeniem lub przeznaczeniem dopuszczalnym,

e) powigzanie sieci z ukladem zewngtrznym poprzez przewody istniejace i przewody lokalizowane
w obszarze zgodnie z ustaleniami lit. a-d;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

a) mozliwo$¢ rozbudowy sieci wodociggowe;j,

b) zaopatrzenie w wod¢ na cele bytowe, gospodarcze, przeciwpozarowe z sieci wodociggowej lub
indywidualnych uje¢ wody,

C) parametry sieci muszg zapewnia¢ mozliwos¢ jej wykorzystania dla celow przeciwpozarowych,

d) minimalna $rednica rur sieci wodociggowej @60 mm,;

3) w zakresie odprowadzania $ciekéw komunalnych i przemyslowych ustala sig:

a) dopuszcza sie budowe sieci kanalizacji sanitarne;j,

b) minimalna $rednica rur sieci kanalizacji sanitarnej @150 mm;

¢) odprowadzanie $cickoéw komunalnych i przemystowych ze wszystkich obiektow budowlanych do sieci
kanalizacji sanitarnej, bezodptywowych zbiornikdéw na nieczystosci ciekle lub do ziemi po ich
oczyszczeniu w indywidualnych oczyszczalniach $ciekow, z zachowaniem wymogow przepisow
odrebnych dotyczacych utrzymania czystosci i porzadku w gminach,

d) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wod lub do ziemi,

e) zakaz kierowania wod opadowych i roztopowych w kierunku pasa drogowego autostrady A2;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) obowigzek zagospodarowania wod opadowych iroztopowych w miejscu ich powstania; wody te
nalezy odprowadzi¢ do ziemi z zachowaniem wymogow przepisOw odrebnych z zakresu gospodarki
wodami:

— na nieutwardzony teren dziatki budowlanej,
— do zbiornikow infiltracyjnych lub infiltracyjno-odparowujacych,

b) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z utwardzonych nawierzchni drég — do ziemi,

c) przed odprowadzeniem do ziemi wody opadowe i roztopowe ze szczelnych powierzchni
zanieczyszczonych muszg zosta¢ podczyszczone zgodnie z wymogami przepisoOw odrebnych z zakresu
odprowadzania Sciekow,

d) obowigzuje zachowanie naturalnego kierunku sptywu wod powierzchniowych,

e) sposob zagospodarowania wod opadowych w obrebie dziatki budowlanej nie moze zmieniaé
stosunkow wodnych na sgsiednich dziatkach budowlanych;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz i systemu gazowniczego ustala sie:

a) mozliwo$¢ budowy sieci gazowej,

b) parametry sieci gazowej muszg zapewnia¢ mozliwo$¢ wykorzystania gazu do celow grzewczych,

C) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub z zastosowaniem rozwigzan indywidualnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto dla celow grzewczych i cieptej wody
uzytkowej z indywidualnych zrdodet ciepta w tym ciepta wytwarzanego w instalacjach odnawialnego zrodta
energii, z zachowaniem wymogow pkt 8 lit. ¢ i d;

7) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng i systemu elektroenergetycznego ustala sig:

a) mozliwo$¢ rozbudowy sieci elektroenergetycznej w systemie kablowym lub napowietrznym,

b) zaopatrzenie w energie elektryczna:

— zsieci elektroenergetycznej na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych,
— zinstalacjach odnawialnego zrédta energii, z zachowaniem wymogow pkt 8 lit. c i d,
— zurzadzen kogeneracyjnych;

8) w zakresie energetyki odnawialnej ustala sie:

a) obszar, na ktérym beda rozmieszczone urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych zZrodel
energii 0 mocy przekraczajacej 100kW wykorzystujace energi¢ promieniowania stonecznego — teren
obiektéw produkcyjnych, sktadow, magazynow i ustug 1PU,



b) granice strefy ochronnej zwiazanej z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu wynikajacych z rozmieszczenia urzadzen, o ktérych mowa w lit. a, wyznaczaja
linie rozgraniczajace terenu obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynoéw i ustug 1PU; lokalizacja
tych urzadzen musi zachowywa¢ wymogi §8 pkt 2 lit. b,

c) mozliwos¢ lokalizacji instalacji odnawialnego zrodta energii, w tym innych niz elektrownie wiatrowe
instalacji odnawialnego zrodta energii wytwarzajacych energie elektryczng z energii wiatru, o mocy
generatora pradu nieprzekraczajacej 100kW, z zastrzezeniem lit. d i e,

d) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych w rozumieniu przepiséw odrgbnych dotyczacych inwestycji
z zakresu elektrowni wiatrowych,

e) nakaz lokalizacji instalacji odnawialnego zrodla energii wytwarzajacych energi¢ elektryczna z energii
wiatru w odlegtosci od zewngtrznej krawedzi jedni autostrady A2 nie mniejszej niz ich catkowita
wysokos$¢ wraz z elementami ruchomymi;

9) w zakresie zaopatrzenia w lacza telekomunikacyjne ustala si¢:
a) mozliwo$¢ rozbudowy sieci teletechnicznych w systemie kablowym lub napowietrznym,
b) nie wprowadza si¢ szczegdlnych warunkow w zakresie budowy i montazu urzadzen radiowych sieci

telekomunikacyjnych — warunki realizacji zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych.

§ 17. W zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terendw ustala sie:

1)

2)

zachowanie rolniczego uzytkowania gruntéw, bedacych gruntami rolnymi w rozumieniu przepisow
odrebnych z zakresu ochrony gruntéw rolnych ilesnych, do czasu ich zagospodarowania zgodnie
z przeznaczeniem lub przeznaczeniem dopuszczalnym okreslonym w planie;

dopuszcza si¢ wykorzystanie terenow i obiektow w sposob dotychczasowy, w zakresie zachowania
funkcji i formy zabudowy, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu; nie ustala si¢
innego sposobu tymczasowego uzytkowania terendw, niz dotychczasowy.

§ 18. W zakresie wymogéw zapewnienia bezpieczenstwa i obronnosci panstwa:

1)

2)
3)

obowigzuje przed wydaniem pozwolenia na budowe, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
lotnictwa, zgloszenie, w celu ustalenia sposobu oznakowania przeszkodowego tych obiektow, do
wiasciwych organéw odpowiedzialnych za bezpieczenstwo ruchu lotniczego:

a) wojskowego — lokalizacji obiektow o wysokosci 50 m i wigkszej,

b) cywilnego — lokalizacji obiektow o wysoko$ci 100 m i wiekszej;

budowe sieci wodociagowej zgodnie z warunkami okreslonymi w §16 pkt 2;

rozbudowe ukladu komunikacyjnego zgodnie z warunkami okreslonymi w §15 oraz ustaleniach
szczegotowych dla poszczegolnych terenow z uwzglednieniem wymogow ochrony przeciwpozarowe;.

§ 19. Ustala si¢ stawki procentowe, stanowiace podstawe do okreslania jednorazowej optaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci zgodnie z ustaleniami szczegoélowymi dla poszczegdlnych
terenow.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegélowe

§ 20. 1. Dla terenéw obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynéw i ustug, oznaczonych symbolami 1PU
i 2PU ustala sie:

1) przeznaczenie: obiekty produkcyjne, sktady, magazyny i ustugi, przy czym zakazuje si¢ lokalizacji
ustug, ktorych tereny lokalizacji podlegaja ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu

W $rodowisku;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) na terenach 1PU i 2PU: instalacje odnawialnego zrodta energii, w tym innych niz elektrownie
wiatrowe instalacji odnawialnego zrodta energii wytwarzajacych energi¢ elektryczna z energii
wiatru, 0 mocy generatora pradu nieprzekraczajacej 100kW,

b) na terenie 1PU: urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy
przekraczajacej 100kW wykorzystujace energi¢ promieniowania stonecznego, z zachowaniem
wymogow §16 pkt 8 lit. ai b.



2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) maksymalny stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: 0,5;

2) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: minimalna — 0,001, maksymalna — 1,0;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 30%;

4) maksymalna wysoko$¢ budynkow: 15,0 m;

5) dachy o nachyleniu gldownych potaci nieprzekraczajacym 20°;

6) sposéb oswietlenia terenu nie moze powodowal wystgpienia zjawiska ol$nienia uzytkownikow

autostrady A2.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia
dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym teren6w gorniczych, a takZe narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku teren nie zalicza si¢ do zadnego z rodzajow

terenow podlegajacych ochronie;

2) innych warunkow nie ustala sig.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia: 2000,0 m?,

2) minimalna szeroko$¢ frontu: 20,0 m,

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 80° — 100°.

5. Zasady obslugi terenow w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami §16.

6. Zasady obslugi komunikacyjnej terenow:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna:
a) terenu 1PU z jezdni serwisowej autostrady z zachowaniem wymogoéw przepiséw odrebnych
dotyczacych drog publicznych lub z terenu drogi wewngetrznej 1KDW poprzez teren 2PU,
b) terenu 2PU z terenu drogi wewnetrznej 1IKDW;
2) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow zgodnie z ustaleniami §15 ust. 3.

7. Zasady dotyczace sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw: zgodnie z ustaleniami §17.

8. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci: 30%.

§ 21. 1. Dla terenu drogi wewnetrznej, oznaczonego symbolem KDW, ustala si¢ przeznaczenie: droga
wewngetrzna.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu, w obszarze od 2,25 do 2,5 m;

2) przekroj ulicy: jednojezdniowy o dwoch pasach ruchu;

3) szeroko$¢ jezdni: zgodna z wymogami przepiséw odrebnych;

4) obstuga komunikacyjna przylegtych dziatek.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia
dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala si¢.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: obowigzuje wydzielenie dziatek przeznaczonych
pod droge zgodnie z przebiegiem linii rozgraniczajacych.
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5. Zasady obslugi terenéw w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami §16.

6. Zasady dotyczace sposobow iterminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw: zgodnie z ustaleniami §17.

7. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku

procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci — 30%.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wtadystawow.



