Projekt uzasadnienia na etapie ponownego wylozenia do publicznego wgladu projektu planu
Kursywq oznaczono czynnosci niewykonane na obecnym etapie prac

UZASADNIENIE

do uchwaly Nr ......coueveneen 2dnia ceeveeniiiininenans r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dzialek nr ewid. 275/3, 277/6, 283/2 w obrebie Leonia, gmina Wladystawow

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.) W celu ustalenia przeznaczenia terenow
oraz okre$lenia sposobu ich zagospodarowania rada gminy podejmuje uchwale w Sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Rada Gminy
Wiadystawow uchwata Nr 200/17 z dnia 30 czerwca 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr ewid. 275/3, 277/6, 283/2 w
obrebie Leonia, gmina Wiladystawow.

Plan zostat sporzadzony zgodnie z zakresem okreslonym w art. 15 ustawy z dnia 27 marca
2003r. oplanowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz W rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (t.j. Dz. U. z 2003 r. Nr 134, poz. 1587).

Przyjete wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajg z istniejagcego
stanu zagospodarowania oraz ustalen Studium. Ich dobdr stuzy kontynuacji cech istniejacej zabudowy
i tym samym zachowaniu ladu przestrzennego. W toku prac nad planem rozwazane byly rozne
rozwigzania przestrzenne. Sposrdod rozpatrywanych wariantow, zardwno w zakresie rozwigzan
przestrzennych, jak i sformutowan ustalen planu wybrano te najbardziej optymalne biorac pod uwage
potrzeby ochrony S$rodowiska, interes Gminy oraz oczekiwania mieszkancéw i potencjalnych
inwestorow.

Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z zakresem okre§lonym w art. 15 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, uwzgledniajagc wymogi
wynikajace z art. 1 ust. 2 ustawy w nastepujacy sposob:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie zasad
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztattowania
fadu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow
w dostosowaniu do formy istniejacej zabudowy, w tym w zgodzie z potozeniem w granicach
ZYotogorskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leénych — poprzez ustalenie: ograniczen w zakresie mozliwosci 1 intensywnoSci
wykorzystania terenow, zakazu realizacji zakltadow o zwigkszonym ryzyku i zaktadow
0 duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej, zakazu lokalizacji przedsiewzig¢
mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, wymogow w zakresie ochrony
powietrza, ochrony wod powierzchniowych i podziemnych, a takze ochrony powierzchni
ziemi;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej —
wprowadzono nakaz ksztaltowania zabudowy 1 =zagospodarowania terenéow zgodnie
z ustaleniami szczegolowymi dla poszczegdlnych terenow; wymogoéw dla ochrony dobr
kultury wspotczesnej nie ustalono w zwiazku z ich brakiem na przedmiotowym obszarze;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych — poprzez ustalenie zasad ochrony s$rodowiska oraz ksztattowanie
zagospodarowania w zgodzie z wymogami przepisOw prawa,

6) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez czeSciowe utrzymanie istniejgcego sposobu
zagospodarowania i kontynuacje zagospodarowania terenu poprzez wyznaczenie terenu
obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow i ustug;



7)

8)

9

prawo wlasnos$ci — poprzez ksztattowanie zagospodarowania w sposob racjonalny, mozliwie
w jak najmniejszym stopniu ingerujacym w prawo wiasno$ci, uzasadnionym wymogami
ochrony srodowiska i tadu przestrzennego;

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — poprzez ustalenie obowigzku zgloszenia
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu lotnictwa przed wydaniem pozwolenia na budowe
w celu ustalenia sposobu oznakowania przeszkodowego obiektow do wilasciwych organow
odpowiedzialnych za bezpieczenstwo ruchu lotniczego; budowe sieci wodociggowych;
rozbudowe uktady komunikacyjnego, =z uwzglednieniem wymogéw  ochrony
przeciwpozarowej;

potrzeby interesu publicznego — poprzez ustalenie zaopatrzenia w ciepto zaopatrzenie
w ciepto dla celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej z indywidualnych Zrodet ciepta w
tym ciepta wytwarzanego w instalacjach odnawialnego zrodta energii; uwzglednienie potrzeb
w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — sie¢ drogowa, poprzez zachowanie i
urzadzenie drog publicznych,

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci

szerokopasmowych — poprzez ustalenie mozliwosci zachowania i uzytkowania istniejacych
urzadzen infrastruktury technicznej, ich modernizacji, przebudowy lub rozbudowy, a takze
mozliwoséci lokalizowania nowych urzadzen infrastruktury technicznej na okre§lonych
w planie zasadach; wustalenic wymogoéw w zakresie uktadu komunikacyjnego, jego
parametréw oraz powiazan z uktadem zewngtrznym;

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej, oraz zachowanie

jawnosci i1 przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:

a) podanie do publicznej wiadomosci informacji o przystapieniu do sporzadzenia dokumentu
oraz wyfozeniu do publicznego wglgdu, zgodnie z wymogami przepisow ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.].
Dz. U. z 2017 r. poz. 1405 z p6zn. zm.), w formie ogloszen w prasie, obwieszczen
zawieszonych na tablicy ogloszen oraz zamieszczonych w Biuletynie Informacji
Publicznej Gminy Witadystawow,

b) udostepnienie projektu planu do wgladu w dniach od 7 lutego 2018 r. do 2 marca 2018 r.
w okresie jego wyltozenia do publicznego wgladu w siedzibie Urzedu Gminy
Wiadystawow,

€) zorganizowanie i przeprowadzenie dyskusji publicznej w dniu 28 lutego 2018 r.,

d) udostepnienie projektu planu do ponownego wglgdu w dniach od 18 kwietnia 2018 r. do
11 maja 2018 r. w okresie jego wylozenia do publicznego wglgdu w siedzibie Urzedu
Gminy Wtadystawow,

e) zorganizowanie i przeprowadzenie dyskusji publicznej w dniu 8 maja 2018 r.,

f) umozliwienie sktadania wnioskéw do planu i uwag do wylozonego do publicznego wglgdu
projektu planu,

g) biezace informowanie 0sob zainteresowanych o prowadzonych pracach projektowych oraz
udostepnianie dokumentacji prac planistycznych przez Urzad Gminy Wiadystawow;

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludno$ci —

poprzez ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej, w tym w zakresie zaopatrzenia w wodg.

Gléwne cele projektowanego dokumentu

Podjecie przez Rade Gminy Wiadystawow uchwaty Nr200/17 z dnia 30 czerwca 2017 r.

W sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek nr ewid. 275/3, 277/6, 283/2 w obrebie Leonia, gmina Wiadystawow nastapitlo w zwigzku z
koniecznoscig dostosowania do preferowanego kierunku rozwoju Gminy i zwigkszenia zasiegu
terendow inwestycyjnych.

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym W9jt dokonal analizy dotyczacej zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia planu i
stopnia zgodnos$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Wiadystawow (2015 r.).W wyniku analizy stwierdzono, ze

2



zasadne jest podjecie uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wybranych terenow gminy Wiladystawow oraz ze przewidywane
rozwigzania nie bedg naruszaty ustalen Studium.

W dniu 6 czerwca 2017 r. do Urzgdu Gminy Wtadystawoéw wplynat wniosek o dokonanie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr ewid. 275/3, 277/6, 283/2 w
obrgbie Leonia — przeznaczenie dzialek pod lokalizacje farmy fotowoltaicznej i instalacji
odnawialnego zrodta energii, w tym innych niz elektrownie wiatrowe instalacji odnawialnego zrodla
energii wytwarzajacych energi¢ elektryczna z energii wiatru, o mocy generatora pradu
nieprzekraczajacej 100kW (sitowni wiatrowej 0 pionowej 0si obrotu).

Dla dziatlek objetych wnioskiem obowiazuje miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przyjety uchwale Nr 163/13 Rada Gminy Wiadystawow z dnia 27 marca 2013 r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wiadystawéw — podobszar 11
(Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z dn. 06.05.2013 r., poz. 2013.3338 ze zm.).

Zgodnie z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Wiadystawow przyjetego uchwata Nr 86/15 Rady Gminy Wiadystawow z dnia 17 listopada 2015 r.
przedmiotowe dziatki w cze$ci wskazane sa pod rozwdj zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustug, w czg¢sci zabudowy produkcyjnej i uslugowej z mozliwoscia lokalizacji
przedsiewzig¢ z zakresu pozyskiwania energii z odnawialnych Zrédetl energii w tym promieniowania
stonecznego (farm fotowoltaicznych). Studium, jak i projekt Planu nie przewiduje rozmieszczenia
elektrowni wiatrowych w rozumieniu przepisow odrgbnych dotyczacych inwestycji w zakresie
elektrowni wiatrowych na przedmiotowym terenie.

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr ewid. 275/3,
27776, 283/2 w obrgbie Leonia, gmina Wiadystawow stuzy¢ ma uwzglednieniu zgloszonego wniosku,
w szczegolnosci dotyczacych uwzglednienia w ustaleniach Planu umozliwienia budowy farmy
fotowoltaicznej oraz urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW.

Charakterystyka obszaru objetego opracowaniem

Przedmiotowy obszar polozony jest we wschodniej czesci gminy Wiadystawdéw, w obrebie
Leonia. Obecnie obszar objety projektem Planu nie jest zagospodarowany. W jego granicach nie jest
zlokalizowana Zzadna zabudowa lub urzadzenia infrastruktury technicznej.

Otoczenie terenu takze stanowig w glownej mierze tereny nieuzytkowane (rolne lub polno-
takowe). W sasiedztwie terenu potozona jest takze zabudowa zagrodowa i mieszkaniowa
jednorodzinna. Jest ona jednak znacznie rozproszona. Miejscami jej gtéwnej koncentracji sg tereny

wzdhuz istniejgcych drog. Od pdinocnej strony obszaru objetego Planem znajduje si¢ teren autostrady
A2.

Projektowane przeznaczenie terenu ma za zadanie wprowadzenie odpowiednich regulacji
w stosunku do istniejacego sposobu zagospodarowania i dostosowanie terenow do kierunku rozwoju
gminy Wiadystawow.

Procedura sporzadzania planu miejscowego zostata przeprowadzona w trybie art. 17 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 39 ust. 1 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Wojt Gminy Wiadystawow w dniu 26 lipca 2017 r. oglosit w prasie oraz poprzez obwieszczenie
zamieszczone na tablicy ogloszen i w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Wiadystawow,
w trybie art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz art. 39, art. 46 pkt 1, art. 54 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 353 z p6zn. zm.)
0 przystgpieniu do sporzadzenia planu oraz prognozy oddzialtywania na srodowisko, okreslajgc forme,
miejsce i termin sktadania wnioskéw. Wnioski mogly by¢ sktadane na pismie w terminie do dnia
29 sierpnia 2017 r. w siedzibie Urzedu Gminy Wiadystawow, ul. Rynek 43, 62-710 Wiadystawow.

W odpowiedzi na ogtoszenie do Urzedu Gminy Witadystawow nie wptynat zaden wniosek.



Opracowany projekt planu zostal poddany procedurze opiniowania i uzgodnien zgodnie
zart. 17 pkt 6 lit. a i b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. W wyniku przeprowadzonej procedury projekt planu zostat pozytywnie zaopiniowany
i uzgodniony przez prawie wszystkie upowaznione do tego instytucje. Uzgodnienia odmowit Minister
Srodowiska zgodnie z pismem Nr DSA-L0.4704.435.2017.MB 482484.1258361.960864 z dnia
6.10.2017 r. Uwagi zawarte w ww. pismie uwzgledniono i ponowie wystgpiono o opini¢ na podstawie
art. 17 pkt 6 lit. a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
W wyniku ponowienia procedury projekt planu zostal pozytywnie zaopiniowany i uzgodniony przez
prawie wszystkie upowaznione do tego instytucje.

W zwiagzku z korektami w projekcie planu wystgpiono do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Poznaniu o opini¢ do projektu planu. W wyniku przeprowadzonej procedury projekt
planu zostal zaopiniowany. Do projektu prognozy oddzialywania na s$rodowisko wprowadzono
korekty wynikajace z uwag Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu.

W trybie art. 17 pkt. 9 i 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz art. 39 ust. 1 pkt 2-5 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji 0 srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz
0 ocenach oddzialywania na srodowisko, dnia 30 stycznia 2018 r. Wojt ogtosit w prasie oraz poprzez
obwieszczenie zamieszczone na tablicy ogloszen i w Biuletynie Informacji Publicznej Urzgdu Gminy
Wiadystawoéw o wytozeniu do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko. W ogloszeniu oraz obwieszczeniu Wojt poinformowat o:

1)mozliwosci sktadania uwag do projektu Planu oraz Prognozy bezposrednio lub listownie do

Urzedu Gminy Wiadystawow, a takze w postaci elektronicznej: opatrzone bezpiecznym

podpisem elektronicznym weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu

na adres e-mail urzedu lub za pomoca elektronicznej skrzynki podawczej, z podaniem imienia

i nazwiska lub nazwy jednostki organizacyjnej i adresu, oznaczenia nieruchomosci, ktorej

uwaga dotyczy, wyznaczajac dzien 16 marca 2018 r. jako konicowy termin ich sktadania;

2) organie wlasciwym do rozpatrzenia uwag i wnioskow;
3) dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie Planu rozwigzaniami zaplanowanej na dzien

28 lutego 2018 r.

W dniu 28 lutego 2018 r. przeprowadzono dyskusje publiczng. Na zorganizowang dyskusje
publiczng zglosito si¢ 11 osob, w tym rowniez Wojt Gminy Wtadystawow, pracownicy Urzedu
Gminy oraz gtowny projektant Planu.

Uwagi do projektu Planu mogly by¢ zglaszane do dnia 16 marca 2018 r. W przewidzianym
okresie, tj. wdniach od 7 lutego 2018 r. do 16 marca 2018 r. do Urzedu Gminy Wiadystawow
wplyneta 1 uwaga zlozona przez mieszkancow w formie protestu przeciwko planowanej budowie
biogazowni w miejscowosci Leonia na dziatkach nr ewid. 275/3, 277/6 oraz 276. Wojt Gminy
Wiadystawow rozstrzygnigciem W sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do
publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr
ewid. 275/3, 277/6, 283/2 w obrgbie Leonia, gmina Wtadystawow z dnia 19 marca 2018 r. uwage
uwzglednit. W wyniku uwzglednienia ww. uwagi w ramach przeznaczenia dla terenu 1PU
zlikwidowano mozliwos$¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii,
w tym o mocy przekraczajacej 100kW, wykorzystujacych biogaz rolniczy oraz stuzacych do
wytwarzania biogazu rolniczego.

W zwiazku z ww. zmianami ponowiono czynnosci zwigzane z ponownym wyltozeniem do
publicznego wgladu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr ewid. 275/3,
27716, 283/2 w obrebie Leonia, gmina Wiadystawow.

W trybie art. 17 pkt. 9 i 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz art. 39 ust. 1 pkt 2-5 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o0 srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na srodowisko, dnia 10 kwietnia 2018 r. Wojt ogtosit w prasie oraz poprzez
obwieszczenie zamieszczone na tablicy ogloszen i W Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy
Wtadystawow o wylozeniu do publicznego wglgdu projektu planu wraz z prognozq oddziatywania na
srodowisko. W ogloszeniu oraz obwieszczeniu Wojt poinformowat o:

NYmozliwosci sktadania uwag do projektu Planu oraz Prognozy bezposrednio lub listownie do
Urzedu Gminy Wiadystawow, a takze w postaci elektronicznej: opatrzone bezpiecznym
podpisem elektronicznym weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu na
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adres e-mail urzedu lub za pomocq elektronicznej skrzynki podawczej, z podaniem imienia
i nazwiska lub nazwy jednostki organizacyjnej i adresu, oznaczenia nieruchomosci, ktorej
uwaga dotyczy, wyznaczajqc dzien 25 maja 2018 r. jako koricowy termin ich sktadania;
2) organie wltasciwym do rozpatrzenia uwag i wnioskow;
3)dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie Planu rozwigzaniami zaplanowanej na dzien
8 maja 2018 r.
W dniu 8 maja 2018 r. przeprowadzono dyskusje publiczng. Na zorganizowang dyskusje
publiczng zglosito sie ............... zainteresowanych.
Uwagi do projektu Planu mogtly by¢ zglaszane do dnia 25 maja 2018 r. W przewidzianym
okresie, tj. wdniach od 18 kwietnia 2018 r. do 25 maja 2018 r. do Urzedu Gminy Wiadystawow
wplynelo ... uwag.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym plan uchwala rada gminy, po stwierdzeniu jego zgodnos$ci z ustaleniami studium,
rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji,
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Dla potrzeb projektu Planu, zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzono prognoz¢ oddziatywania na
srodowisko oraz zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy prognozg skutkow finansowych uchwalenia Planu.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym sytuujac nowg zabudowe uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego; rozwdj terenéw obiektow produkcyjnych,
sktadow, magazynow i ustug (PU) w obszarze posiadajacym bezposredni dostgp do drog
publicznych oraz dojs¢ i dojazdow; rozwoj terenéw komunikacji;

2) mozliwos¢ realizacji obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazyndéw i ustug, jako
kontynuacje cech zagospodarowania terenéw wskazanych w Studium na dziatkach sgsiednich;
obszary charakteryzujace si¢ dobrym dostgpem do sieci komunikacyjnej oraz wyposazeniem
W sieci infrastruktury technicznej pozwalajacym na obstuge nowej zabudowy.

Zgodnos¢ z wynikami_analizy, o ktorej mowa w_art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Przed przystapieniem do sporzadzenia planu, zgodnie z wymogiem art. 14 ust. 5 ww. ustawy
wojt, burmistrz lub prezydent jest zobligowany do dokonania analizy zasadno$ci przystgpienia do
sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium.

Wojt Gminy Wtadystawow przeprowadzit analize aktualnosci studium i planéw miejscowych,
0 ktorej mowa w art. 32 ust 1 ww. ustawy. Uchwala, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostala podjeta dnia 7.11.2016 roku uchwala
Nr 158/16 Rady Gminy Wltadystawéw w sprawie analizy aktualnosci Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego gminy Wiladystawow. Na jej podstawie stwierdza, iz ustalenia podjete w
obowiazujacej zmianie Studium, przyjetej uchwata Nr 86/15 Rady Gminy Wiadystawow z dnia
17 listopada 2015 r., sa aktualne.

Dokonano badania rozwigzan przyjetych w projekcie Planu w zakresie nienaruszania ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wiadystawow,
przyjetego uchwata Nr 86/15 Rady Gminy Wtadystawow z dnia 17 listopada 2015 r. W wyniku
przeprowadzonej analizy stwierdzono:

1) w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wiadystawow
dla terenu objetego Planem wskazano:
a) teren zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug (RMU),
b) teren obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazyndéw oraz ustug (PU),
C) tereny drog (inne);



2) w projekcie Planu miejscowego ustalono przeznaczenie:
a) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow, magazyndéw i ustug, o0znaczony symbolem
PU,
b) teren drogi wewngtrznej, oznaczony symbolem KDW.

Wojt Gminy Wiadystawdw przystepujac do sporzadzenia planu przeprowadzil zgodnie z art.
14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym analizg
dotyczaca zasadnosci przystapienia i stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami
Studium. Ustalenia zawarte w projekcie planu sa zbiezne z wytycznymi zawartymi w Studium.
W ramach terenéw PU zgodnie z ustaleniami Studium dopuszcza si¢ m.in. lokalizacj¢ urzadzen
stuzacych pozyskiwaniu energii z energii wiatru, geotermalnej, promieniowania stonecznego,
biomasy.

W zwigzku z powyzszym nalezy stwierdzi¢, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu obrgbu Wiadystawow nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Wiadystawow, przyjetego uchwatg Nr 86/15
Rady Gminy Witadystawow z dnia 17 listopada 2015 r.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Sporzadzona dla potrzeb projektu planu, zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, prognoza skutkow finansowych
uchwalenia planu wykazata, iz realizacja ustalen projektu planu skutkowac¢ bedzie wptywami do
budzetu gminy. Gmina nie bedzie jednak ponowita kosztow zwiazanych z realizacja zadan gminnych.

Na obszarze objetym Planem nie wyst¢puja zadania wilasne gminy, okre$lone w art. 7 ust. 1
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzqdzie gminnym, w zwiazku z powyzszym nie przewiduje si¢
mozliwo$ci wystapienia kosztow zwigzanych z realizacja inwestycji celu lokalnego, ktore gmina
musiataby ponies¢ na ich realizacje.

Przewiduje si¢ mozliwos$¢ wystgpienia wptywow do budzetu Gminy z tytutu wzrostu warto$ci
nieruchomosci — optata planistyczna oraz dochody z tytulu podatku od nieruchomosci.

Radzie Gminy Wladystawow przedstawiono do uchwalenia projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr ewid. 275/3, 277/6, 283/2 w obrebie Leonia, gmina
Wiadystawow, stanowiqcy tres¢ uchwaty, wraz z zatgcznikiem nr 1 w postaci rysunku planu oraz
zalgcznikiem nr 2 w postaci rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
zgloszonych do projektu planu i zalgcznikiem Nr 3 w postaci rozstrzygniecia o sposobie realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezq do zadan wiasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego.



