UCHWAEANR 9319
RADY GMINY WEADYSEAWOW

z dnia 30 grudnia 2019 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wybranych terenéw
w gminie Wladyslawéw

Na podstawie art. 20 ust. I ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22018 r. poz. 1945, 22019 r. poz. 60, 235, 730, 1009, 1524, 1696, 1716, 1815)
oraz art. 7ust. I pkt 1, art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990t. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z2019r. poz. 506, 1309, 1696,1815) w zwiazku zuchwala 182/17 zdnia 6 lutego
2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wybranych terenéw w gminie Wiadystawéw oraz stwierdzajac, iz ustalenia planu nie naruszaja ustalen
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Whadystawéw

uchwala sig, co nastepuje:
Rozdziat 1.
Przepisy ogélne
§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wybranych terenéw w gminie
Wiladystawdw, zwany dalej ,,planem”.
2. Integralng czgdcig uchwaty sa:
1) rysunek planu, stanowigcy zalgcznik Nr 1, sporzadzony w skali 1:2000, sktadajacy sie z 31 arkuszy:
a) arkuszy 1 i 2 — tereny w obrebie Kuny;
b) arkusza 3 — tereny w obrebie Przyborow;
c) arkusza 4 — tereny w obrebie Stawki i Wyszyna;
d) arkusza 5 — tereny w obrebie Wyszyna,
e) arkusza 6 — tereny w obrebie Wyszyna i Piorunéw;
f) arkusza 7 — tereny w obrebie Stefania;
g) arkusza 8 — tereny w obrebie Piorunow;
h) arkusza 9 — tereny w obrebie Leonia;
i) arkusza 10 — tereny w obrebie Leonia i Milinow;
j) arkusza 11 —tereny w obrebie Milindw i Skarbki;
k) arkusza 12 — tereny w obrebie Jablonna;
1) arkusza 13 — tereny w obrebie Chylin;
m) arkusza 14 — tereny w obrgbie Kamionka;
n) arkusza 15 — tereny w obrebie Russocice;
o) arkuszy 16, 17 i 18 — tereny w obrebie Tarnowski Miyn;

p) arkusza 19 — tereny w obrebie Glogowa;



q) arkusza 20 — tereny w obrebie Wiadystawéw;

r) arkusza 21 - tereny w obregbie Wiadystawéw, Felicjanéw i Mariant6w;

s) arkusz 22 — tereny w obrebie Polichno;

t) arkusz 23 i 24— tereny w obrebie Mariantow;

u) arkusz 25 — tereny w obrebie Miedzylesie;

v) arkusz 26, 27 i 28 — tereny w obrgbie Matoszyna;

w) arkusz 29 — tereny w obrgbie Miedzylesie;

x) arkusz 30 - oznaczenia;

y) arkusz 31 — wyrys ze studium uwarunkowaf i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag nieuwzglednionych przez Wojta Gminy Wiadystawéw
do projektu planu wniesionych w okresie wyltozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wybranych terenéw w gminie Wiadystaw6w, stanowiace
zalacznik Nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadaft wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zalgeznik Nr 3.

3. Granice obszaru objetego planem, zwanego dalej ,,obszarem”, zostaly oznaczone na rysunku planu,
zgodnie z przebiegiem granic wyznaczonym uchwaly Nr 182/17 Rady Gminy Wiadystawéw z dnia
6 lutego 2017r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wybranych terenéw w gminie Wiadystawdw.

§ 2. 1. Illekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

2)linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajagca tereny o rdznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania ustalone niniejszym planem;

3) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumieé wyznaczone na rysunku planu linie
okreslajgce najmniejsza dopuszczalng odlegto$é Sciany budynku od linii rozgraniczajacych (dotyczy
takze czgsci podziemnych i nadziemnych budynkéw), przy czym nie dotyczy to okapéw i gzymséw,
ktére moga przekracza t¢ lini¢ o nie wigcej niz 0,8 m, natomiast czesci budynku, takie jak balkony,
galerie, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy o nie wigcej niz 1,5 m;

4) linii zabudowy obowigzujacej — nalezy przez to rozumieé wyznaczone na rysunku planu linie
okreslajace obowiazujacy odleglosé zewnetrznej $ciany budynku, najblizszej w stosunku do linii
rozgraniczajacych, bez prawa przekraczania tej linii, i dodatkowo okreslajace obowigzek sytuowania
bezpofrednio przy tej linii lica elewacji na co najmniej 70% jej szerokosci od strony tych linii, przy
czym nie dotyczy to okap6w i gzymséw, ktére moga przekracza¢ te linig o nie wigcej niz 0,8 m,
natomiast czgéci budynku, takie jak balkony, galerie, tarasy, schody zewngtrzne, pochylnie i rampy
o nie wigcej niz 1,5m; obowigzek sytuowania Sciany budynku bezposrednio przy linii zabudowy
obowiazujacej nie dotyczy budynkéw i ich czesci zlokalizowanych w odlegtoéci od niej wigkszej niz
15,0 m;

5) nadzorze archeologicznym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj badan archeologicznych polegajacych
na obserwacji ianalizie nawarstwien majgcych na celu odkrycie i rozpoznanie zabytku
archeologicznego w wykopach budowlanych podczas realizacji rob6t ziemnych lub przy dokonywaniu
zmiany charakteru dotychczasowej dzialalnosci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu;



6) terenie — nalezy przez to rozumieé fragment obszaru planu o okre$§lonym przeznaczeniu lub
o odrgbnych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i oznaczony symbolem, w ktérym kolejno liczby oznaczajg numer terenu wyrézniajacy go wsrdd
terenéw otym samym przeznaczeniu w granicach obszaru objetego planem a litery oznaczajg
przeznaczenie terenu;

7) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumieé ustalone planem dla terenu kategorie przeznaczenia terenu,
W tym mieszczace si¢ w danym przeznaczeniu funkcje obiektow;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé funkcje inng niz okreslone przeznaczenie,
na jakg teren wyznaczony liniami rozgraniczajacymi moze by¢ zagospodarowany i uzytkowany na
warunkach okre$lonych w planie;

9) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé powierzchni¢ zabudowy w rozumieniu przepiséw
odrebnych z zakresu budownictwa;

10) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé teren biologicznie czynny
W rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu budownictwa;

11) ustugach — nalezy przez to rozumieé dziatalno$¢ shuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, niezwigzang
z wytwarzaniem d6br materialnych metodami przemystowymi, z wykluczeniem handlu prowadzonego
w obiektach handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 2000 m?, ushug dystrybucji medidw;

12) ustugach, ktérych tereny lokalizacji podlegaja ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu
halasu w §rodowisku — nalezy przez to rozumieé szpitale, domy opieki spotecznej, budynki zwigzane
ze stalym lub czasowym pobytem dzieci imiodziezy, ustug rekreacyjno-wypoczynkowe
i uzdrowiskowe, obiekty zamieszkania zbiorowego;

13) uzbrojeniu terenu — nalezy rozumieé uzbrojenie terenu w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

14) zabudowie rekreacji indywidualnej — nalezy rozumieé¢ budynek rekreacji indywidulane;j,
w rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu budownictwa, lub zesp6l takich budynkéw wraz

z towarzyszacymi obiektami pomocniczymi.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumieé zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa.

§ 3. 1. Ustalenia zawarte w tekscie planu oraz na rysunku planu obowiazuja igcznie, w zakresie
okreslonym planem.

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) linie zabudowy obowigzujace;
4) linie zabudowy nieprzekraczalne;
5) symbole przeznaczenia terenéw;
6) strefa ochrony istniejacych ciekéw i rowow:
7) granica $cistej ochrony konserwatorskiej;
8) obiekt objety ochrong ustaleniami planu;
9) granica obszaru przestrzeni publicznej;

10) granica strefy ochrony zachowanej parcelacji;



11) granica strefy ochrony krajobrazu;

12) granica intensywnego wystepowania stanowisk archeologicznych;

13) granica strefy ochrony zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych;

14) granica strefy ochrony sanitarnej od cmentarzy w odlegtosci 50,0 m;

15) granica strefy ochrony sanitarnej od cmentarzy w odlegtosci 150,0 m

16) strefa technologiczna napowietrznej linii elektroenergetycznej 220 kV;

17) strefa technologiczna napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV;

18) granica strefy ochronnej elektrowni wiatrowych o mocy przekraczajacej 100kW.

3. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust.2, sa oznaczeniami
informacyjnymi.

4. Informacyjnie na rysunku planu oznaczono, wyznaczone na podstawie przepiséw odrebnych:
1) obiekt wpisany do rejestru zabytkéw;
2) granice teren6w gérniczych;
3) granice obszaréw gémiczych;
4) granice udokumentowanych zi6z kopalin;
5) tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi;
6) granice osuwisk.

Rozdzial 2.

Ogolne ustalenia dla calego obszaru

§ 4. 1. Ustala sie nastgpujace rodzaje przeznaczenia terenéw wydzielonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczone symbolami MNU;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, rekreacji indywidualnej iustlug, oznaczone
symbolami MNLU:;

4) tereny zabudowy zagrodowej i ustugowej, oznaczone symbolami RMU;

5) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami U;

6) tereny sportu i rekreacji, 0znaczone symbolami US;

7) teren sportu, oznaczony symbolem S;

8) tereny obiektéw produkcyjnych, skiadéw, magazynéw i ustug, oznaczone symbolami PU;
9) teren eksploatacji powierzchniowej, oznaczony symbolem PG;

10) teren infrastruktury technicznej — wodociggéw, oznaczony symbolem I-W:;

11) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami ZP;

12) lasy, oznaczone symbolami ZL;

13) tereny uzytkéw zielonych: ik i pastwisk, oznaczone symbolami RZ;



14) tereny rolnicze, oznaczone symbolami R;

15) tereny rolnicze do zalesienia, oznaczone symbolami RZL;
16} teren parkingu, oznaczony symbolem KS;
17) tereny komunikacji:
a) tereny drdg publicznych:
- tereny autostrady, oznaczone symbolem KDA,
- tereny drég zbiorczych, oznaczone symbolami KDZ,
- tereny drog lokalnych, oznaczone symbolami KDL,
- tereny dr6g dojazdowych, oznaczone symbolami KDD,

b) tereny drég wewngtrznych, oznaczone symbolami KDW,

¢) teren publicznego ciggu pieszego, oznaczony symbolem KP.

2. Na terenach dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektéw budowlanych i zagospodarowania terenu o funkcji
zgodnej z ustalonym przeznaczeniem lub przeznaczeniem dopuszczalnym oraz towarzyszacych im
obiektéw takich jak: uzbrojenie terenu, parkingi, dojécia i dojazdy, zielef, obiekty pomocnicze m.in.
budynki gospodarcze, garaze.

3. W zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego:

1) wyznacza si¢ granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym —
linie rozgraniczajace:

a) tereny sportu i rekreacji US,

b) teren infrastruktury technicznej — wodociggéw I-W,

¢) tereny zieleni urzadzonej ZP,

d) tereny drég publicznych: tereny ulic lokalnych KDL, tereny drég dojazdowych KDD,
e) teren publicznego ciagu pieszego KP;
2) wyznacza sig granice terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:
a) linie rozgraniczajace tereny autostrady KDA oraz linie rozgraniczajgce tereny drog zbiorczych
KDZ,

b) obszar w strefie technologicznej napowietrznej linii elektroenergetycznej 220 kV oraz w strefie

technologicznej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV.

4. Ustalenie terenéw, o ktérych mowa w ust. 3, jako przeznaczonych do realizacji celéw publicznych
nie wyklucza mozliwosci realizacji innych przedsigwzieé¢ w ich granicach nie bedacych realizacjg celéw
publicznych, zgodnych z ustalonym dla tych terenéw przeznaczeniem.

5. Dopuszcza sig realizacj¢ celow publicznych na terenach innych, niz wymienione w ust. 3, w ramach
przeznaczenia i warunkéw zagospodarowania terenu okreslonych dla poszczegdlnych terendw

w ustaleniach szczegélowych; ustalenie nie stanowi przeznaczenia terenu na cele publiczne w rozumieniu
przepiséw odrebnych z zakresu gospodarowania nieruchomosciami.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego ustala sie:

1) zasady ksztaltowania tadu przestrzennego poprzez nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia
w zagospodarowaniu zgodnie z ustaleniami dla poszczeg6lnych terenéw, zawartymi w przepisach

szczegblowych;



2)nakaz uksztaltowania zagospodarowania terenéw, zgodnie z ustaleniami okreslonymi dla
poszczegblnych terenow;

3) w zakresie materiatéw wykoficzeniowych i kolorystyki:
a) $cian budynkéw:

- zakazuje si¢ stosowania materiatéw wykoficzeniowych ztworzyw sztucznych, wtym typu
siding,

- nakazuje si¢ stosowanie jasnych koloréw powierzchni $cian; obowigzuje stosowanie koloréw wg
systemu NCS (NCS - Naturalny System Barw (Natural Color System) — system opisu barw
opracowany przez Skandynawski Instytut Barwy S.A. w Sztokholmie, opisujacy kolory przez
nadanie im jednoznacznych notacji okre$lajacych procentowa zawarto$é koloréw (zéltego,
czerwonego, niebieskiego i zielonego), koloru biatego i czarnego oraz chromatycznosci koloru.
W zapisie numerycznym koloru pierwsze dwie cyfry swiadcza o procentowej domieszce czerni,
za$ dwie kolejne o poziomie chromatycznosci) o odcieniach posiadajacych do 30% domieszki
czerni oraz nieprzekraczajgce 20% chromatycznoéci barwy; dopuszcza sie stosowanie nie wigcej
niz trzech odcieni,

b) pokrycia dachdw:
- na terenie S9MNU: zgodnie z ustaleniami §7 pkt 10 lit. e dla strefy ochrony krajobrazu,

- na pozostalych terenach: dla dachéw o nachyleniu przekraczajagcym 15° nakazuje sie stosowanie
pokrycia dachéw w odcieniach ciemnej czerwieni, brazu lub grafitu; dla dachéw o nachyleniu

nie przekraczajgcym 15° — dowolne;
4) w zakresie lokalizacji i formy ogrodzeri od strony miejsc publicznych:
a) wysoko$¢ nieprzekraczajgca 1,6 m; na terenie infrastruktury technicznej — wodociggow
11-W dopuszcza si¢ wysokosé nieprzekraczajacg 2,0 m,
b) forma i zastosowane materialy — dowolne, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie prefabrykatéw
betonowych wylacznie w podmuréwkach i fundamentach,
c) powierzchnia przeswitéw na kazdych 2 metrach dlugodci ogrodzenia — nie mniejsza niz 50%
powierzchni ogrodzenia;
5) w zakresie zasad rozmieszczenia tablic i urzgdzen reklamowych:

a) tablice iurzadzenia reklamowe umieszczane na budynkach nie moga zastaniaé okien, detalu
architektonicznego oraz podziatéw wertykalnych lub horyzontalnych elewacji,

b) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN, terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej iustug MNU, terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreacji
indywidualnej MNL oraz terenach zabudowy zagrodowej iushigowej RMU dopuszcza sie
lokalizacje wytacznie szyldow o powierzchni nieprzekraczajacej 2,0 m?,

c¢)na terenach zabudowy ustugowej U, terenach obiektéw produkcyjnych, skiadéw, magazynow
i uslug PU oraz terenie eksploatacji powierzchniowej PG dopuszcza sie lokalizacje tablic i urzadzen
reklamowych w formie:

- elementow wolnostojacych o powierzchni ekspozycyjnej nie wigkszej niz 4,0 m?,

- elementéw na budynkach, o fgcznej powierzchni nie wiekszej niz 20% powierzchni elewaciji, na
ktorej sa usytuowane,

- szyldéw semaforowych o powierzchni nieprzekraczajacej 1,0 m?,



d)na terenach sportu irekreacji US nie ogranicza si¢ formy i gabarytéw tablic i urzadzen
reklamowych,

e) na terenach zieleni urzadzonej ZP, terenie infrastruktury technicznej — wodociagéw I-W oraz na
terenie parkingu KS dopuszcza si¢ lokalizacje wylacznie tablic i urzadzent reklamowych
zawierajgcych informacje iogloszenia Urzedu Gminy w formie elementéw wolnostojagcych
o powierzchni informacyjnej nie wigkszej niz 2,0 m?,

f)na pozostatych terenach niewymienionych wlit. a-e, zakazuje si¢ lokalizacji tablic i urzadzen
reklamowych.

§ 6. W zakresie zasad ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztaltowania
krajobrazu:

1) ograniczenia w zakresie mozliwosci i intensywnosci wykorzystania teren6w, w tym wynikajgcych
zpolozenia obszaru na terenie Zlotogdrskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, zgodnie
z ustaleniami szczeg6towymi dla poszczeg6lnych terenéw;

2) zakaz realizacji zaktadéw o zwigkszonym ryzyku i zakladéw o duzym ryzyku wystapienia powaznej
awarii przemystowej, okre$lonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska;

3) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na srodowisko oraz
przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, okreslonych
w przepisach odrgbnych zzakresu ochrony $rodowiska, oile w ustaleniach szczegétowych
nie ustalono inaczej; zakaz nie dotyczy uzbrojenia terenu, w tym drég, oraz gospodarowania woda
w rolnictwie;

4) zakaz lokalizacji zaktad6éw i instalacji powodujacych przekroczenie standardéw jakodci $rodowiska
okreslonych w przepisach odrgbnych zzakresu ochrony s$rodowiska, przy czym instalacji
powodujgcych wprowadzanie gazéw lub pytéw do powietrza, emisjg¢ hatasu oraz wytwarzanie pol
elektromagnetycznych powodujacych przekroczenia standardéw jakosci §rodowiska poza terenem, do
ktorego prowadzacy instalacje ma tytut prawny; zakazu dotyczacego instalacji powodujacych
wprowadzanie gazéw lub pytéw do powietrza, emisj¢ halasu oraz wytwarzanie pol
elektromagnetycznych nie stosuje si¢ do uzbrojenia terenu bedacego realizacja inwestycji celu
publicznego — obowigzujg warunki realizacji zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych dotyczacych
ochrony srodowiska,

5) nakazuje si¢ zachowanie istniejacych rowéw, oznaczonych na rysunku planu; dopuszcza sig ich
przebudowe z zachowaniem warunkéw przeptywu wéd, w sposéb niezaburzajacy stosunkow
wodnych;

6) przebudowa urzadzen melioracyjnych musi byé prowadzona w zgodzie Z wymogami przepisow
odrgbnych dotyczacych gospodarowania wodami;

7) w zakresie ochrony przed halasem:

a) wskazuje sig, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegélnych terenéw, do ktdrego
rodzaju terenu w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku nalezg poszczegdlne
tereny wyznaczone w planie podlegajgce ochronie akustycznej na podstawie przepiséw odrebnych
dotyczacych ochrony $rodowiska,

b) tereny w granicach strefy ochronnej elektrowni wiatrowych o mocy przekraczajacej 100kW,
oznaczonej na rysunku planu, podlegajace ochronie akustycznej na podstawie przepiséw odrebnych
dotyczgcych ochrony $rodowiska, kwalifikuje sie do terenéw, dla ktérych dopuszczalny poziom
hatasu ustalono na poziomie wigkszym niz 40dB i nie wigkszym niz 45dB;

8) ochrong¢ powietrza przed zanieczyszczeniami, poprzez realizacj¢ zaopatrzenia w ciepto zgodnie
z ustaleniami §13 pkt 5;



9) ochrone wéd powierzchniowych i podziemnych poprzez:
a) odprowadzanie sciekéw komunalnych i przemystowych zgodnie z ustaleniami §13 pkt 3,
b) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych zgodnie z ustaleniami §13 pkt 4,

¢) czgs¢ obszaru, z wyjgtkiem terendéw w zasiggu obszaru gérniczego ,, Wiadystawow”, zlokalizowana
jest w zasiegu Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) nr 151 ,,Zbiornik Turek—Konin—
Koto”; zasady gospodarowania wodami oraz ich ochrona musi by¢ realizowana poprzez
przestrzeganie przepiséw odrgbnych z zakresu gospodarowania wodami;

10) ochrong powierzchni ziemi poprzez:
a) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) obowigzek urzadzenia nawierzchni miejsc na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia

odpadéw statych w sposéb uniemozliwiajacy przedostawanie si¢ zanieczyszczef do ziemi;

11) ochron¢ przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez respektowanie wymogow
zawartych w §10 pkt 11 lit. a i §10 pkt 12 lit. a.
§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz

débr kultury wspélczesnej:

1) w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego nakazuje sie ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania

terenéw zgodnie z ustaleniami szczegélowymi dla poszczeg6lnych terenéw;

2) obejmuje sie ochrona ustaleniami planu zabytek wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczony
na rysunku planu (arkusz 27) jako obiekt objgty ochrona ustaleniami planu, dom nr
17 w miejscowoéci Maloszyna; zakazuje si¢ rozbudowy, przebudowy i rozbiérki budynku;

3) wyznacza sie, oznaczone na rysunku planu, granice stref ochrony konserwatorskiej
zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych, dla ochrony stanowisk archeologicznych:

a)st. nr 9, ob. AZP 58-41/1 — pozostato$ci osadnictwa ludnosci z okresu wczesnego i pdZnego
$redniowiecza oraz z okresu nowozytnego; arkusz 5 rysunku planu,

b)st. nr 22, ob. AZP 58-42/38 — pozostalosci osadnictwa ludnosci kultury tuzyckiej iz okresu
nowozytnego; arkusz 2 rysunku planu,

c)st.. nr 8, ob. AZP 58-42/29 — pozostatoSci osadnictwa ludnosci z okresu pradziejéw, arkusz
2 rysunku planu,

d)st. nr 14, ob. AZP 58-42/30 - pozostatosci osadnictwa ludnosci z okresu pradziejow, arkusz
2 rysunku planu,

e) st. nr 7, ob. AZP 58-42/39 — pozostatosci osadnictwa ludnosci z okresu pdznego $redniowiecza,
arkusz 2 rysunku planu,

f)st. nr 2, ob. AZP 58-42/13 — pozostatosci osadnictwa ludnosci kultury przeworskiej i z okresu
nowozytnego, arkusz 5 rysunku planu,

g) st. nr 3, ob. AZP 58-42/14 — pozostatosci osadnictwa ludnosci z okresu pdznego $redniowiecza i z
okresu nowozytnego, arkusz 5 rysunku planu,

h)st. nr 4, ob. AZP 58-42/15 — pozostatosci osadnictwa ludnosci kultury przeworskiej i z okresu
nowozytnego, arkusz 5 rysunku planu,

i)st. nr 3, ob. AZP 58-43/68 — pozostatosci osadnictwa ludno$ci z okresu nowozytnego, arkusz
11 rysunku planu,



j)st. nr 1, ob. AZP 59-42/1 — pozostato$ci osadnictwa ludnosci z okresu $redniowiecza i z okresu
nowozytnego, arkusz 20 rysunku planu;

4)w granicach stref ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych
nakazuje si¢ przy realizacji rob6t ziemnych lub dokonaniu zmiany dotychczasowej dzialalnosci
wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu przeprowadzenie badan archeologicznych w formie
nadzoru archeologicznego; wydanie pozwolenia na nadzér archeologiczny regulujg przepisy odrebne;
zasieg ochrony stanowisk archeologicznych moze ulec powigkszeniu w przypadku odkrycia nowych
stanowisk i wpisania ich do ewidencji zabytkéw archeologicznych;

5) wyznacza sig, oznaczone na rysunku planu, granice intensywnego wystepowania stanowisk
archeologicznych, w granicach ktérych stosuje sie¢ wymogi pkt 4;

6) obiekt wpisany do rejestru zabytkdw, oznaczony na rysunku planu (arkusz 15), nieczynny cmentarz
zydowski w Russocicach (wpisany do rejestru zabytkéw decyzja z dnia 31 marca 1994 r., nr w Rej.
Zab. A499/240) podlega ochronie na mocy przepiséw odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw, na
podstawie ktérych shuzby ochrony zabytkéw okreslaja warunki prowadzenia wszelkich prac przy

obiektach wpisanych do rejestru zabytkow;

7) dla ochrony uktadu urbanistycznego Wiadystawowa (wpisany do rejestru zabytkow decyzjg z 31 lipca
1989 r. nr w Rej. Zab. 420/162) wyznacza sig: strefe $cistej ochrony konserwatorskiej, strefe ochrony

zachowanej parcelacji oraz strefe ochrony krajobrazu;

8) w granicach strefy §cistej ochrony konserwatorskiej, oznaczonej na rysunku planu:

a) nakazuje si¢ zachowanie i rozwdj funkcji nawiazujacych do pierwotnego przeznaczenia,

b) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw dysharmonijnych, zakidcajacych charakter strefy,

¢) stosuje si¢ wymogi pkt 9i 10;

9) w granicach strefy ochrony zachowanej parcelacji, oznaczonej na rysunku planu:

a) nakazuje si¢ zachowanie istniejagcych granic dziatek,

b) nakazuje sie, w przypadku dokonywania podziatu nieruchomosci, prowadzenie linii podziatu jako
kontynuujacych cech historycznej parcelacji w zakresie kierunku usytuowania granic nowych
dzialek oraz szerokosci ich frontéw uksztaltowanych w granicach strefy,

c) stosuje si¢ wymogi pkt 10;

10) w granicach strefy ochrony krajobrazu, oznaczonej na rysunku planu, ustala sie:
a) ochrone krajobrazu naturalnego zwiazanego przestrzennie z historycznym zatozeniem,
b) zachowanie, uporzadkowanie i rewaloryzacje istniejacej zieleni,

c) priorytet wymagan konserwatorskich nad wzgledami wynikajacymi z prowadzonej dziatalnosci
inwestycyjnej, gospodarczej i ustugowe;j,

d) skala iforma zabudowy winna kontynuowaé cechy zabudowy historycznej; ustala sie zasady
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla
terenu S9MNU,

e) nakaz stosowania pokry¢ dachéw z papy, dach6wki ceramicznej lub blachy na rabek stojacy,
f) zakaz lokalizacji napowietrznych linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych;

11) nie ustala si¢ wymogéw ochrony débr kultury wspotczesnej oraz w zakresie pomnikéw zagtady i ich
stref ochronnych ze wzgledu na ich nie wystgpowanie w obszarze.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sie:



1) oznacza si¢ na rysunku planu granice obszaru przestrzeni publicznej, obejmujace fragment terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug 5S8MNU w obrebie Russocice;

2) przestrzeniami publicznymi s3 tereny: tereny drég publicznych (KDA, KDZ, KDL, KDD), tereny
zieleni urzadzonej (ZP), tereny sportu irekreacji (US); zasady zagospodarowania w/w terendw
i terenow przylegtych — zgodnie z ustaleniami szczeg6towymi dla poszczegélnych terendw;

3) dla obszaru przestrzeni publicznej ustala sie:

a) utrzymanie zabudowy pierzei rynku miejskiego o skali, formie, materiatach i kolorystyce
korespondujacych z formami historycznymi zachowanej zabudowy; obowiazuja zasady zabudéw
i zagospodarowania terenu okres$lone dla terenu 58MNU w ustaleniach szczegétowych,

b) zakaz lokalizacji tablic iurzadzen reklamowych z wyjatkiem szyldow umieszczanych na
budynkach; forma i gabaryty szyldéw zgodnie z ustaleniami §5 pkt 6;
4) ustala si¢ obowigzek dostosowania przestrzeni publicznych do potrzeb oséb niepelnosprawnych,
poprzez:
a) w rejonie przej$¢ dla pieszych:
- obnizenie do poziomu jezdni kraweznika chodnika na calej jego szerokosci, ale nie mniejszej niz
1,5 m w spos6b umozliwiajacy zjazd i wjazd osobie poruszajacej si¢ na wozku,
- wprowadzenie w jezdni nawierzchni antyposlizgowej,
- wprowadzenie pasa nawierzchni o wyrdzniajacej si¢ fakturze, wyczuwalnej dla o0s6b
z dysfunkcjg wzroku na chodnikach przed kraweznikami opuszczonymi do poziomu jezdni,
b) obowiazek lokalizowania malej architektury: latarni, tawek, wiat, tablic, stupéw ogloszeniowych
i znakéw drogowych, w sposéb nie kolidujacy zruchem pieszym i zapewniajacy przejazd dla
wozka inwalidzkiego,
c) obok miejsca do wypoczynku (tawki) nalezy przewidzie¢ miejsce do zatrzymania si¢ osoby
poruszajacej sie na wozku.
§ 9. Zasady ksztaltowania zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:
1) wysokos¢ zabudowy:
a) budynkéw, odpowiadajaca wysokosci budynkéw mierzonej zgodnie z przepisami odrebnymi —
zgodnie z ustaleniami zawartymi w ustaleniach szczegbtowych dla poszczegélnych terenéw,

b) wiat izadaszen, mierzona tak, jak wysoko$¢ budynkéw - zgodnie z ustaleniami zawartymi
w ustaleniach szczegélowych dla poszczegdlnych terendw,

c) pozostatych obiektéw budowlanych, odpowiadajgca wysokosci mierzonej od najnizej potozonego
punktu w jego obrysie do najwyzej polozonego punktu obiektu — spelniajaca wymogi przepisow
odrebnych, nieprzekraczajgca 100,0 m;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy - zgodnie zustaleniami szczegétowymi dla
poszczegoblnych terendw;

3) linie zabudowy obowigzujace ilinie zabudowy nieprzekraczalne — zgodnie zrysunkiem planu;
wyznaczone linie zabudowy nieprzekraczalne nie regulujg kwestii lokalizacji budynkéw:

a) w stosunku do granicy dzialki budowlanej, ktora nie jest granica z dziatkg drogowa przeznaczong
w planie na tereny komunikacji; warunki lokalizacji budynkéw w stosunku do granicy dzialki
budowlanej — zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych z zakresu budownictwa oraz ustaleniami

pkt 4,



b) w stosunku do granicy lasu; warunki lokalizacji budynkéw w stosunku do granicy lasu — zgodnie
z wymogami przepiséw odrebnych z zakresu budownictwa;

4)dla terenéw, w granicach ktérych nie wyznaczono linii zabudowy, jako nieprzekraczalng linie
zabudowy nalezy traktowa¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny oroznym przeznaczeniu lub roznych
zasadach zagospodarowania, wyznaczone na rysunku planu;

5)dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej, kt6ra nie jest
dziatka drogowa, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych terenéw; ustalenia te
nie ograniczaja mozliwosci lokalizacji budynkéw bezposrednio przy granicy dzialki budowlanej lub
w odleglosci 1,5 m od granicy wynikajagcych z przepiséw odrebnych z zakresu budownictwa;

6) dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcych budynkéw zlokalizowanych czesciowo poza wyznaczonymi
liniami zabudowy nieprzekraczalnymi lub liniag zabudowy obowigzujacg z mozliwoscia dokonywania
ich przebudowy, nadbudowy, rozbudowy, remontéw oraz zmiany sposobu uzytkowania, przy czym
rozbudowa musi respektowaé wyznaczone linie zabudowy;

7) w przypadku rozbudowy lub przebudowy istniejacych budynkéw linie zabudowy obowiazujaca nalezy
traktowac jako lini¢ zabudowy nieprzekraczalng,

8) ustalenia w zakresie formy dachu i kata nachylenia potaci dachowych dotycza gléwnych potaci
dachowych budynku; na czg$ci budynku nieprzekraczajacej 30% jego powierzchni zabudowy
dopuszcza si¢ zastosowanie innych rozwigzan;

9) powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz minimalna
powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podzialu nieruchomo$ci okreslonych
w przepisach szczegdtowych dla poszczegdlnych terendéw; wymogu nie stosuje si¢ dla dzialek
wydzielanych pod urzadzenia infrastruktury technicznej, dzialek wydzielanych w celu polepszenia
warunkéw zagospodarowania sasiedniej dziatki budowlanej oraz regulacji stanéw prawnych
nieruchomosci.

§ 10. Ustalenia dotyczace granic isposobéw zagospodarowania terenéw Ilub obiektéw
podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gérniczych, a takze obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow

priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa, szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia

w ich zagospodarowaniu:
1) ustala si¢ zasady ochrony zabytkdw, zgodnie z ustaleniami §7;

2) czg$¢ obszaru zlokalizowana jest w granicach:

a) terenu gérniczego ,,Wladystawéw I”, ustanowionego decyzja Ministra Ochrony Srodowiska
i Zasob6éw Naturalnych Nr DGe-4771-8/4087/07/MWo z 15 maja 2007 r.,

b) obszaru gérniczego ,,Wladystawéw”, ustanowionego decyzja Ministra Ochrony Srodowiska
i Zasobéw Naturalnych Nr 72/94 z dnia 18 maja 1994 r.;

3) oznaczono na rysunku planu granice udokumentowanych z#6z kopalin; w obszarze udokumentowano
zloze wegla brunatnego ,,Wiadystawéw” WB 432; pozostale zloza oznaczone na rysunku planu
udokumentowano poza obszarem;

4) nie wyznacza si¢ w zlozu kopaliny filaréw ochronnych; zapewnienie warunkéw bezpieczefistwa
powszechnego, ochrony $rodowiska, ochrony obiektow budowalnych oraz racjonalne gospodarowanie
ztozem musi by¢ realizowane poprzez przestrzeganie przepiséw odrebnych;

5) oznaczono na rysunku planu granice osuwisk, w granicach ktérych zakazuje sie lokalizacji
budynkdw;



6) oznaczono na rysunku planu tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi, w granicach ktérych:

a) nakazuje sie przy posadowieniu obiektow uwzglednienie wystepowania skomplikowanych
warunkow gruntowych w rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu budownictwa,

b) na terenie rolniczym 13R, w przypadku realizacji zabudowy, nakazuje si¢ zastosowanie rozwigzan
zapobiegajgcych ruchom masowym ziemi oraz ograniczajgcych ich skutki;

7) oznaczono na rysunku ujecie wod podziemnych (2 studnie ujecia Wyszyna); nie ustalono stref
ochronnych ujecia na podstawie przepiséw odrebnych z zakresu gospodarowania wodami; zasady
zabudowy i zagospodarowania terenu w otoczeniu studnij — zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla
terenu infrastruktury technicznej — wodociagéw 11-W;

8) obszar zlokalizowany jest w Ztotogérskim Obszarze Chronionego Krajobrazu; ustala sie ochrone
krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu poprzez ograniczenia w zakresie mozliwosci
i intensywnosci wykorzystania terenéw zgodnie z ustaleniami szczegbtowymi dla poszczegdlnych

terenéw;

9) w granicach strefy ochrony sanitarnej od cmentarzy w odlegtosci 50,0 m, oznaczonej na rysunku
planu, zakazuje sie lokalizacji budynkéw mieszkalnych, zaktadéw produkujacych artykuly zywnosci,
zaktadéw zywienia zbiorowego oraz zakladow przechowujacych artykuty zywnosci;

10) w granicach strefy ochrony sanitarnej od cmentarzy w odlegtosci 150,0 m, oznaczonej na rysunku
planu, zakazuje sie:

a) lokalizacji nowych oraz eksploatacji istniejacych uje¢ woéd podziemnych stuzacych do czerpania
wody do picia iceléw gospodarczych; nakazuje si¢ zaopatrzenia w wode do picia oraz celéw
gospodarczych wylacznie z sieci wodociagowej,

b) lokalizacji niepodigczonych do sieci wodociggowej: budynkéw mieszkalnych, zaktadéw
produkujgcych artykuly zywnosci, zaktadéw zywienia zbiorowego oraz zakladéw przechowujgcych
artykuly zywnosci;

11) w strefie technologicznej napowietrznej linii elektroenergetycznej 220 kV, o szerokoscei 51,0 m,
ktdrej srodek staowi o linii, obowigzuje:

a) zakaz lokalizacji budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonych na pobyt ludzi; lokalizacja
pozostatych budynkéw w zgodzie w wymogami przepiséw odrebnych dotyczacych budownictwa,

b) sadzenie drzew osiggajacych wysoko$é przekraczajacg 5,0 m z uwzglednieniem pigcioletniego
przyrostu;

12) w strefie technologicznej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV, o szerokosci 34,0 m
ktérej Srodek stanowi o§ linii, obowiazuje:

a) zakaz lokalizacji budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonych na pobyt ludzi; lokalizacja
pozostatych budynkéw w zgodzie w wymogami przepiséw odrgbnych dotyczacych budownictwa,

b) sadzenie drzew osiggajacych wysokos¢ przekraczajacg 3,0 m z uwzglednieniem pigcioletniego
przyrostu;

13) ograniczenia zawarte w pkt 11 i 12 zwigzane sg Scisle z przebiegiem czynnych napowietrznych linii
elektroenergetycznych;

14) w strefie ochrony istniejacych ciekéw i rowdw, oznaczonej na rysunku planu, ustala sie:

a) zakaz realizacji zabudowy z wyjatkiem uzbrojenia terenu,

b) nakaz urzadzenia terenu zielenia; udziat terenu biologicznie czynnego w granicach strefy nie moze
by¢ mniejszy niz 80%.



§ 11. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialéw nieruchomosci:

1) nie wyznacza sig granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ przeprowadzenia scalei i podziatéw nieruchomosci, z zachowaniem ustalefi w zakresie
scalei ipodzialéw nieruchomosci okreslonych dla poszczegdlnych terenéw w ustaleniach
szczegdtowych;

3) nakazuje sig, w przypadku przeprowadzenia scalenia i podziatéw nieruchomogci, wydzielenie dzialek
przeznaczonych w planie na tereny komunikacji zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi tych teren6w.
§ 12. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji:

1) dla obstugi komunikacyjnej obszaru oraz powiazania z uktadem Zewnetrznym wyznacza si¢ tereny
komunikacji;

2) obstuga komunikacyjna zterenéw autostrady 1KDA i2KDA dopuszczalna jest wylacznie
z dodatkowych jezdni zlokalizowanych w pasie drogowym autostrady;

3) warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw komunikacji zgodnie z ustaleniami szczegétowymi
dla poszczeg6lnych terenéw.
2. W zakresie miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji ustala sie:

1) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych w ilosci nie mniejszej niz:

a) dla mieszkaricéw: 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,
b) dla pracownikéw: 1 miejsce postojowe na 3 zatrudnionych na zmianie,

c)dla klientéw ustug: 1 miejsce postojowe na 40 m? powierzchni uzytkowej lokali ustugowych
dostepnej dla klientéw;

2) nakaz urzadzenia miejsc do parkowania w formie niezadaszonych miejsc postojowych, wiat Jub
garazy, zgodnie zzasadami zabudowy i zagospodarowania terendw ustalonych w ustaleniach
szczegbtowych dla poszczegblnych terenéw;

3) nakaz urzadzenia stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w Karte parkingowg w ilosci

nie mniejszej niz okreslona dla stanowisk postojowych wyznaczanych na drogach publicznych,
strefach zamieszkania i strefach ruchu zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych z zakresu drog

publicznych.

§ 13. Zasady modernizacji, przebudowy, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej, o ile w ustaleniach szczegétowych nie ustalono inaczej:

1) w zakresie uzbrojenia terenu:

a) dopuszcza si¢ zachowanie i uzytkowanie istniejacych urzgdzeni infrastruktury technicznej, a takze
ich remont, przebudowg, rozbudowe lub wymiane,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzgdzen infrastruktury technicznej na terenach komunikacji; lokalizacja
na terenach drég publicznych dopuszczalna jest wytacznie przy zachowaniu wymog6w przepisow
odrebnych z zakresu drég publicznych,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej pomigdzy wyznaczonymi liniami
rozgraniczajgcymi terenu a linig zabudowy lub w miejscach dostgpnych dla wiasciwych stuzb
eksploatacyjnych iw taki sposéb, aby nie powodowaé ograniczen w mozliwosci realizacji
zabudowy oraz minimalizowaé koszty usuwania kolizji moggcych wystapié z zagospodarowaniem
terenu; wymogdw nie stosuje sig do urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych oraz przytaczy,

d) realizacja sieci na terenie laséw nie moze powodowaé wylaczenia terenu z uzytkowania lesnego;



e) realizacja sieci na terenie gruntéw rolnych nie moze powodowaé wylaczenia terenu z uzytkowania
rolniczego wymagajgcego uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze,

f) powigzanie sieci infrastruktury technicznej obszaru z ukladem zewnetrznym poprzez przewody
i urzadzenia lokalizowane w obszarze zgodnie z ustaleniami lit. a-c;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wodg na cele bytowe, gospodarcze, przeciwpozarowe i nawadniania upraw z sieci
wodociaggowej; dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ wody wytacznie
w sytuacjach speiniajacych warunki ich zastosowania okre§lone w przepisach odrebnych
dotyczgcych budownictwa oraz gospodarki wodami,

b) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci wodociagowej,
¢) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe ujecia wod podziemnych Wyszyna,
d) minimalna $rednica przewodéw sieci wodociagowej — @60 mm;
3) w zakresie odprowadzania §ciekéw komunalnych i przemyslowych:
a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej,

b) odprowadzanie $ciekéw komunalnych i przemystowych ze wszystkich obiektow budowlanych,
z zachowaniem wymogdw przepiséw odregbnych dotyczacych gospodarki wodami oraz utrzymania
czystosci i porzagdku w gminie, do sieci kanalizacyjnej; dopuszcza si¢ odprowadzanie Sciekéw
komunalnych z zastosowaniem rozwiazan indywidualnych wylacznie w sytuacjach spelniajgcych
warunki ich zastosowania wynikajgce z przepiséw odrebnych dotyczacych budownictwa oraz

utrzymania czysto$ci i porzadku w gminie,
¢) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wéd lub do ziemi,

d) minimalna $rednica przewod6w sieci kanalizacji sanitarnej: grawitacyjnej — @150 mm, cisnieniowej
~- @60 mm;

4) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:
a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci kanalizacji deszczowej,

b) nakaz zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na terenie dziatek budowlanych; wody te
muszg zosta¢ odprowadzone do ziemi, zzachowaniem wymogéw przepiséw odrgbnych
dotyczacych gospodarki wodami, z zastrzezeniem lit. e:

- na nieutwardzony teren dziatki budowlanej,
- do zbiornik6w infiltracyjnych lub infiltracyjno—odparowujacych,

c) dopuszcza si¢ realizacje wspdlnych zbiornik6w infiltracyjnych lub infiltracyjno-odparowujacych
dla kilku dziatek budowlanych,

d) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z utwardzonych nawierzchni drég do sieci
kanalizacji deszczowej lub do ziemi — na nawierzchnie przepuszczalne, do rowéw przydroznych
lub do zbiornikéw infiltracyjnych,

e) przed odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej lub do ziemi wody opadowe i roztopowe
z powierzchni zanieczyszczonych musza zostaé podczyszczone zgodnie z wymogami przepisow
odr¢bnych dotyczacych odprowadzania sciekéw,

f) minimalna $rednica przewodéw sieci kanalizacji deszczowej — @150 mm;



5) w zakresie zaopatrzenia w cieplo: zaopatrzenie dla celéw grzewczych i cieptej wody uzytkowej
z indywidualnych Zrédet ciepta, wykorzystujacych jako nosnik energii: energie elektryczng, gaz, olej
opatowy, paliwa state o zawartosci siarki nie wigkszej niz 0,6% lub z instalacji odnawialnych Zrodet
energii z zachowaniem wymogéw pkt 8;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci gazowej,
b) zaopatrzenie w gaz zsieci gazowej lub ze zbiornikéw zlokalizowanych na terenie dziatek
budowlanych lub butli,

c) minimalna $rednica przewod6w sieci gazowej — @32 mm;

7) w zakresie zaopatrzenia w energie¢ elektryczna:
a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowg i rozbudowg sieci elektroenergetycznej zaréwno w wykonaniu
napowietrznym, jak i kablowym;
b) linie kablowe (doziemne) oraz napowietrzne linie elektroenergetyczne nalezy lokalizowaé
wobszarze w sposéb nie wylaczajacy z mozliwosci uzytkowania terendw zgodnie zich
przeznaczeniem; napowietrzne linie elektroenergetyczne 110 kV i 220 kV nakazuje si¢ lokalizowaé

wylacznie w wyznaczonych odpowiednio strefie technologicznej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110 kV i strefie technologicznej napowietrznej linii elektroenergetycznej

220 kV,
¢) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub indywidualnych Zrédel energii
z zachowaniem wymogow pkt 8,

d) mozliwosé lokalizacji urzadzen elektroenergetycznych, wtym stacji transformatorowych poza
wyznaczonymi liniami zabudowy;

8) w zakresie wykorzystania odnawialnych Zrédel energii:

a) dla realizacji zaopatrzenia w energie elektryczng i cieplo dopuszcza si¢ lokalizacje i wykorzystanie
instalacji odnawialnych zrodet energii wykorzystujgcych energi¢ wiatru o mocy nieprzekraczajacej
3 kW oraz pozostatych o mocy nieprzekraczajacej 100 kW,

b) zakaz lokalizacji instalacji odnawialnych Zrédel energii (urzadzefi wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrédet energii) wykorzystujacych energi¢ wiatru o mocy przekraczajacej 3 kW,
pozostatych o mocy przekraczajacej 100 kW;

9) w zakresie dostepu do telekomunikacyjnych polgczei przewodowych:

a)dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowg przewodowych sieci telekomunikacyjnych
w systemie napowietrzno—kablowym,

b) zaopatrzenie w przewodowe lacza telekomunikacyjne z sieci telekomunikacyjnej;
10) w zakresie dostepu do telekomunikacyjnych polaczei bezprzewodowych:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowg bezprzewodowych sieci telekomunikacyjnych,
w tym anten i stacji bazowych, z zastrzeZeniem lit. c,

b)dostgp do  bezprzewodowych 1gczy telekomunikacyjnych  z bezprzewodowej  sieci
telekomunikacyjnej,



¢) dopuszcza si¢ budowe imontaz urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych, wtym anten
i stacji bazowych, przy czym terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN, terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iuslug MNU, terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j i rekreacji indywidualnej MNL, terenach zabudowy zagrodowej i ustugowej RMU,
jako terenach przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dopuszcza sig
lokalizacje ~ wylacznie infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu
w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

§ 14. W zakresie eksploatacji zt6z kopalin:

1) wyznacza sie teren eksploatacji powierzchniowej, oznaczony symbolem PG; warunki
zagospodarowania w granicach terenu zgodnie z ustaleniami szczegétowymi; warunki prowadzenia
eksploatacji zgodnie wymogami przepiséw odrgbnych dotyczacych geologii i gérnictwa;

2) oznaczono na rysunku planu:

a) granice terenéw goérniczych (terenu gérniczego ,» Wiadystawow I”, ustanowionego decyzja Ministra
Ochrony Srodowiska i Zasobéw Naturalnych Nr DGe-4771-8/4087/07/MWo z 15 maja 2007 r.),

b) granice obszar6w gérniczych (obszaru gbrniczego ,,Wladystawdéw”, ustanowionego decyzjg
Ministra Ochrony Srodowiska i Zasobow Naturalnych Nr 72/94 z dnia 18 maja 1994 r.),

¢) granice udokumentowanych zt6z kopalin,

d) granice terenéw poeksploatacyjnych,

e) ustala si¢ prowadzenie eksploatacji irekultywacj¢ terenu zgodnie z warunkami okreslonymi
w koncesji oraz zgodnie zprzepisami odrebnymi zzakresu geologii i gérnictwa w granicach,
oznaczonego na rysunku planu, obszaru gorniczego ,»Wladystawow”, ustanowionego decyzja
Ministra Ochrony Srodowiska i Zasob6w Naturalnych Nr 72/94 z dnia 18 maja 1994 r.,

f) zagospodarowanie  terenéw  w granicach terenu goérniczego oraz granicach terenow
poeksploatacyjnych zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczeg6lnych terenow.
§ 15. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzZytkowania terenéw
ustala sie zgodnie z przepisami ustawy.
§ 16. W zakresie wymog6w zapewnienia bezpieczenistwa i obronnosci pafistwa:

1) obowigzuje przed wydaniem pozwolenia na budowe, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
lotnictwa, zgloszenie, w celu ustalenia sposobu oznakowania przeszkodowego tych obiektéw, do
wlasciwych organéw odpowiedzialnych za bezpieczenistwo ruchu lotniczego:

a) wojskowego — lokalizacji obiektéw o wysokosci 50,0 m i wigkszej,
b) cywilnego - lokalizacji obiektéw o wysokosci 100,0 m i wigkszej;

2) nakazuje si¢ budowe sieci wodociagowej zgodnie z warunkami okre$lonymi w §13 pkt 2;

3) nakazuje si¢ rozbudowe ukladu komunikacyjnego zgodnie z warunkami okreslonymi w §12 oraz
ustaleniach szczegétowych dla poszczegblnych terenéw zuwzglednieniem wymogéw ochrony
przeciwpozarowe;.

§ 17. Ustala si¢ stawki procentowe, stanowigce podstawe do okreSlania jednorazowej optlaty od
wzrostu wartosci nieruchomosci, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych terendw.



Rozdzial 3.

Ustalenia szczegblowe

§18.1.Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolem
przeznaczenia terenu MN, ustala sie:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa uslugowa realizowana wylgcznie jako towarzyszjca
zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej na dzialce budowlanej realizowana w wydzielonych
w budynkach mieszkalnych lokalach ustugowych lub w samodzielnych budynkach ustugowych
o powierzchni uzytkowej nieprzekraczajacej powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego
zlokalizowanego na dziatce budowlanej i nieprzekraczajacej 100,0 m®.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) forma zabudowy: zabudowa wolnostojaca lub bliZniacza;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej budynkéw mieszkalnych
w zabudowie bliZzniaczej oraz budynkéw gospodarczych i garazy;

3) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 25%;
4) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;j:
a) minimaina — 0,03,
b) maksymalna — 0,5;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 40%;
6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw — 2;
7) maksymalna wysoko$é:
a) budynkéw mieszkalnych i ustugowych — 10,0 m,
b) pozostatych budynkéw oraz wiat i zadaszen:
- zlokalizowanych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej — 5,0 m,
- pozostatych — 7,0 m;
8) dachy:

a) budynkéw mieszkalnych — dachy dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia polaci dachowej od 25° do 45°,

b) pozostatych budynk6éw oraz wiat i zadaszen — o kacie nachylenia nieprzekraczajgcym 45°;
9) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw — nieprzekraczajaca 20,0 m;

10) maksymalna wysoko$¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki lub dolnej
krawedzi okapu dachu:

a) budynkéw mieszkalnych — 8,0 m,
b) pozostatych budynkow:
- zlokalizowanych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej — 5,0 m,

- pozostatych — 7,0 m.



3. Tereny podlegajg ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku, zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony $rodowiska, jako tereny mieszkaniowo-ustugowe.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek — 1 000,0 m?;
2) minimalna szeroko$ci frontéw dzialek —20,0 m;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — réwnolegly lub prostopadty lub zgodny
z katem potozenia w stosunku do pasa drogowego istniejacych granic dziatek z tolerancjg + 10°.

5. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §13.

6. Zasady obslugi komunikacyjnej terenu — ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw z terenéw
komunikacji wyznaczonych w planie, z przylegtych drég poza obszarem planu oraz za posrednictwem
istniejgcych dojsé i dojazddw.

7. Stawka procentowa stanowigca podstawe do ustalenia oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomoscei — 20%.

§19. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushug, oznaczonych symbolem
przeznaczenia terenu MNU, ustala sig:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa ustugowa; zabudowa
mieszkaniowa i ustugi mogg by¢ realizowane jako funkcje samodzielne lub wspétistniejgce na dziatce
budowlanej, przy czym udzial powierzchni uzytkowej lokali ustug, ktérych tereny lokalizacji
podlegaja ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku nie moze przekraczac
40% powierzchni uzytkowej budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a)na dziatkach budowlanych wchodzacych w skiad gospodarstw rolnych: zabudowa zagrodowa,
budynki iurzadzenia stuzace produkcji rolniczej oraz przetwérstwu rolno-spozywczemu
w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony gruntéw rolnych i leSnych; przy czym
zakazuje sie lokalizacji obiektow chowu lub hodowli zwierzat,

b)na terenie 43MNU: obiekty produkcyjne imagazyny zwigzane zistniejaca dziatalnoscig
produkcyjng prowadzana na terenie.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) na terenie 38MNU zakazuje sig lokalizacji budynkéw; dla terenu nie stosuje si¢ ustalen pkt 2-5, 7-12;

2) forma zabudowy:

a) dla terenu S9MNU - zabudowa wolnostojaca lub zabudowa lokalizowana bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej,

b) dla pozostatych terendéw — zabudowa wolnostojaca lub blizniacza;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej budynkéw mieszkalnych
w zabudowie bliZzniaczej oraz budynkéw gospodarczych i garazy;

4) maksymalna wielko§¢é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
a) dla terenu SOMNU — 50%,
b) dla pozostatych terenéw —30%;



5) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej:
a) dla terenu S9MNU:
- minimalna - 0,03,
- maksymalna — 1,25;
b) dla pozostatych terenéw:
- minimalna — 0,05,
- maksymalna — 0,75;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlane;:
a) dla terenu SOMNU — 20%,
b) dla pozostatych terenéw — 40%;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw:

a) na terenie S9MNU, w tym w granicach strefy ochrony krajobrazu (w obrebie historycznego uktadu
urbanistycznego Wiadystawéw-Russocice) — 1; dopuszcza sig¢ realizacj¢ drugiej kondygnacji
nadziemnej wylacznie w formie poddasza uzytkowego,

b) na pozostatych terenach — 2;
8) maksymalna wysokos¢:
a) budynkéw mieszkalnych i ustugowych — 10,0 m,
b) budynkéw gospodarczych i garazowych oraz wiat i zadaszen:

- zlokalizowanych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej — 6,0 m,
- pozostatych — 10,0 m,

9) dachy:
a) na terenie S9MNU, w tym w granicach strefy ochrony krajobrazu (w obrgbie historycznego uktadu
urbanistycznego Wiadystawow-Russocice):

- budynkéw mieszkalny i ustugowych: dwuspadowe o kalenicy réwnolegtej do granicy frontowej
dziatki (uktad kalenicowy dachu), o kacie nachylenia potaci od 25° do 45°,

- budynkéw gospodarczych, garazy oraz wiat izadaszen: okacie nachylenia potaci
nieprzekraczajacym 45°;
b) na pozostatych terenach:

- budynkéw mieszkalnych i ushugowych: dachy dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe
o kacie nachylenia potaci od 25° do 45° na czgéci budynku nieprzekraczajacej 50% jego
powierzchni zabudowy dopuszcza sie zastosowanie dachu plaskiego,

- budynkdéw gospodarczych, garazy oraz wiat izadaszen: okacie nachylenia potaci
nieprzekraczajgcym 45°;
10) szerckosé elewacji frontowe;j:

a) budynkéw mieszkalnych i ustugowych na terenie SOMNU — dopuszcza si¢ do pelnej szerokosci
dzialki budowlanej,

b) budynkéw mieszkalnych i ustugowych na pozostatych terenach:

- budynkéw mieszkalnych — nieprzekraczajaca 25,0 m,



- budynkéw ustugowych — nieprzekraczajaca 50,0 m, przy czym szerokos$¢ odcinka jednorodnej
bryly budynku nie moze przekraczaé 20,0 m,

c) pozostatych budynkdw oraz wiat i zadaszen — nieprzekraczajaca 20,0 m;

11) maksymalna wysoko$¢ gdormej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki lub dolnej
krawedzi okapu dachu budynkéw:

a) na terenie S9MNU, w tym w granicach strefy ochrony krajobrazu (w obrebie historycznego uktadu
urbanistycznego Wiadystawow-Russocice) — 3,5 m,

b) na pozostalych terenach:
- budynkéw mieszkalnych i ustugowych — 8,0 m,

- pozostalych budynkéw: 8,0 m, przy czym lokalizowanych bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej — 5,0 m.

3. Tereny podlegaja ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu halasu w §rodowisku, zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony $rodowiska, jako tereny mieszkaniowo—-ustugowe.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek:
a) na terenie 59MNU - 900,0 m?,
b) na pozostalych terenach — 1000,0 m’,
¢) minimalna szerokosci frontéw dziatek:
- dla terenu 5S9MNU - 16,0 m,
- dla pozostalych terenéw — 22,0 m,

2) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — réwnolegly lub identyczny z katem
potozenia w stosunku do pasa drogowego istniejacych granic dzialek z tolerancjg + 10°.

5. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §13.
6. Zasady obsltugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw zterenéw komunikacji wyznaczonych w planie,
z przylegtych drég poza obszarem planu oraz za posrednictwem istniejagcych doj§é i dojazdow,
z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng terenu 40MNU poprzez teren autostrady 2KDA z jezdni na

przebiegu drogi gminnej zlokalizowanej w pasie drogowym autostrady A2, z zachowaniem przepiséw
odrebnych z zakresu drég publicznych.

7. Stawka procentowa stanowigca podstawe do ustalenia oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomoscei - 20%.

§ 20. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, rekreacji indywidulanej i ustug,
oznaczonych symbolem przeznaczenia terenu MNLU, ustala sie:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa rekreacji indywidualnej, ustugi
z zakresu sportu, gastronomii, hotelarstwa i zakwaterowania turystycznego;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi realizowane w lokalach wydzielonych w budynkach
‘mieszkalnych o powierzchni nieprzekraczajacej powierzchni okreslonych w przepisach odrebnych
z zakresu budownictwa.



2.Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) forma zabudowy: zabudowa wolnostojgca;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:
a) na terenach IMNLU-6MNLU — 15%,
b) na pozostatych terenach — 10%;
3) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;:
a) na terenach IMNLU-6MNLU:
- minimalna — 0,02,
- maksymalna — 0,3;
b) na pozostatych terenach:
- minimalna — 0,02,
- maksymalna — 0,2;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej:
a) na terenach IMNLU-6MNLU — 50%,
b) na pozostatych terenach — 70%;

5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw — 2, przy czym druga kondygnacje
nadziemng dopuszcza si¢ realizowaé wylacznie jako poddasze uzytkowe;

6) maksymalna wysoko$¢:
a) budynk6w mieszkalnych, rekreacji indywidualnej i ustugowych — 10,0 m,
b) pozostatych budynkéw oraz wiat i zadaszen — 7,0 m;

7) dachy:

a) budynkow mieszkalnych, rekreacji indywidualnej i ustugowych — dwuspadowe, czterospadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia polaci od 15° do 45°,

b) pozostatych budynkéw oraz wiat i zadaszen — o kacie nachylenia potaci nieprzekraczajacym 45°;

8) maksymalna wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki lub dolnej krawedzi
okapu dachu:

a) budynkéw mieszkalnych i rekreacji indywidualnej — 5,0 m,
b) budynkéw ustugowych — 7,0 m,
c) pozostatych budynkéw oraz wiat i zadaszen — 4,0 m.

3. Tereny podlegaja ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu halasu w §rodowisku, zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony $rodowiska, jako tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

4, Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek:
a) na terenach IMNLU, 2MNLU, 4MNLU, SMNLU, 9MNLU — 800,0 m?,



b) na terenach 3SMNLU i 6MNLU — 1200,0 n?’,
¢) na pozostatych terenach — 1800,0 m?;
2) minimalna szerokosci frontow dzialek:
a) na terenach IMNLU, 2MNLU, 4MNLU, SMNLU, 9MNLU - 16,0 m,
b) na terenach 3MNLU i 6MNLU - 20,0 m,
¢) na pozostatych terenach — 25,0 m;

3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — prostopadty lub identyczny z katem
polozenia w stosunku do pasa drogowego istniejacych granic dziatek z tolerancja + 10°.

5. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §13.

6. Zasady obslugi komunikacyjnej terenu — ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw z terenow
komunikacji wyznaczonych w planie, z przylegtych drég poza obszarem planu oraz za posrednictwem

istniejgcych dojéé i dojazdow.
7. Stawka procentowa stanowigca podstawe do ustalenia oplaty od wzrostu wartoSci
nieruchomosci — 20%.

§21. 1. Dla terendéw zabudowy zagrodowej i ustugowej, oznaczonych symbolem przeznaczenia
terenu RMU ustala sig:

1) przeznaczenie: zabudowa zagrodowa, budynki iurzadzenia shuzace produkcji rolniczej oraz
przetwdrstwu rolno—spozywczemu w rozumieniu przepisow odrgbnych z zakresu ochrony gruntow

rolnych i lesnych;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa ustugowa zwigzana z obstuga rolnictwa,

b) zabudowa ustugowa, nie wymieniona wlit. a, realizowana jako towarzyszaca zabudowie
zagrodowej,

¢) na terenie 12RMU — ustugi obstugi transportu.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) zakaz lokalizacji budynkow na terenie 13RMU, dla terenu nie stosuje si¢ ustalen pkt 2-4, 6-9;
2) forma zabudowy: zabudowa wolnostojaca;
3) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40%;
4) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej:
a) minimalna — 0,05,
b) maksymalna — 1,0;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 30%;

6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw — 2 kondygnacje, dopuszcza sie trzecia
kondygnacje wylacznie jako poddasze uzytkowe;

7) maksymalna wysokos¢:
a) budynkéw — 12,0 m,

b) wiat i zadaszeni — 8,0 m;



8) dachy:
a) budynkéw mieszkalnych i ustugowych — dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
od 25° do 45°,
b) pozostalych budynkdw oraz wiat i zadaszeni o kacie nachylenia pofaci nieprzekraczajacym 45°;
9) maksymalna wysokos$¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki lub dolnej krawedzi
okapu dachu:
a) budynkow ~ 8,0 m,
b) wiat i zadaszen — 6,0 m.

3. Tereny podlegaja ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu halasu w srodowisku, zgodnie
Z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska, jako tereny zabudowy zagrodowe;j.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosei, parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalenia i podzialu nieruchomo$ci:
1) minimalna powierzchnia dziatek — 3 000,0 m?;
2) minimalna szerokosci frontéw dziatek — 25,0 m;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — prostopadly lub identyczny z katem
potozenia w stosunku do pasa drogowego istniejacych granic dzialek z tolerancja + 10°.

5. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §13.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu — ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw z terené6w
komunikacji wyznaczonych w planie, z przylegtych drég poza obszarem planu oraz za posrednictwem
istniejacych dojsé i dojazdow.

7. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do ustalenia optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci —
20%.

§ 22. 1. Dla terenéw zabudowy uslugowej, oznaczonych symbolem przeznaczenia terenu U, ustala
sie:

1) przeznaczenie: zabudowa ustugowa, z zastrzezeniem pkt 3;

2) przeznaczenie dopuszczalne dla terenéw 1U i 2U — funkcja mieszkaniowa realizowana wylacznie jako
towarzyszaca zabudowie ustugowej, lokalizowana w formie lokalu wyodrebnionego w budynku
ushugowym; powierzchnia uzytkowa pomieszczen mieszkalnych nie moze stanowi¢ wigcej niz 40%

powierzchni uzytkowej budynku;

3) na terenach 1U, 2U i 4U zakazuje si¢ lokalizacji ustug, ktérych tereny lokalizacji podlegaja ochronie
w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku.

2.Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) forma zabudowy: zabudowa wolnostojaca;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40%;
3) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;j:
a) minimalna — 0,05,
b) maksymalna - 0,8;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 30%;



5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw — 2 kondygnacje, dopuszcza si¢ trzecia
kondygnacje wytacznie jako poddasze uzytkowe;

6) maksymalna wysokos¢:
a) budynkéw — 12,0 m,
b) wiat i zadaszeni — 8,0 m;
7) dachy o kacie nachylenia potaci nieprzekraczajagcym 45°;

8) maksymalna wysoko$¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki lub dolnej krawedzi
okapu dachu:

a) budynkow — 8,0 m,
b) wiat i zadaszen — 5,0 m.
3. W zakresie dopuszczalnego poziomu halasu:
1) tereny 1U, 2U i 4U podlegaja ochronie jako tereny mieszkaniowo-ustugowe;
2) teren 3U podlega ochronie jako teren zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mlodziezy.
4, Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalenia i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dzialek — 1 000,0 m’;
2) minimalna szeroko$ci frontow dziatek — 25,0 m;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — prostopadly lub identyczny z katem
polozenia w stosunku do pasa drogowego istniejacych granic dziatek z tolerancjg + 10°

5. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §13.

6. Zasady obslugi komunikacyjnej terenu — ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenéw z terenow
komunikacji wyznaczonych w planie, z przyleglych drég poza obszarem planu oraz za posrednictwem
istniejacych dojs¢ i dojazdow.

7. Stawka procentowa stanowigca podstawe do ustalenia oplaty od wzrostu wartoSci
nieruchomosei — 20%.

§ 23. 1. Dla terendéw sportu i rekreacji, oznaczonych symbolem przeznaczenia terenu US, ustala si¢:
1) przeznaczenie:
a) ustugi sportu i rekreacji;

2) przeznaczenie dopuszczalne: zieleri urzadzona — park wiejski, ustugi kultury, ustugi gastronomiczne
realizowane jako towarzyszace ustugom sportu lub kultury.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) forma zabudowy: zabudowa wolnostojgca lub zespoly budynkéw;
2) maksymalna wielko$¢é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 20%;
3) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej:

a) minimalna — 0,001,

b) maksymalna — 0,3;



4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — nie mniejszy
niz 30%,;
5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw — 2;
6) maksymalna wysokos¢:
a) budynkow i zadaszen obiektow sportowych — 15,0 m,
b) pozostatych budynkdw, wiat i zadaszeni ~ 12,0 m;
7) forma dachow — dowolna.
3. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy zaliczonej do przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko ze wzgledu na osiggniecie lub przekroczenie progéw powierzchni
zabudowy, okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska;

2) tereny nie podlegaja ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu halasu w $rodowisku zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony §rodowiska.

4. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalenia i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek — 2 000,0 m?;
2) minimalna szerokosci frontéw dzialek — 30,0 m;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — prostopadly lub identyczny z kgtem
potozenia w stosunku do pasa drogowego istniejacych granic dzialek z tolerancjg + 10°

5. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §13.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu — ustala si¢ obstuge komunikacyjng terendéw z terenéw
komunikacji wyznaczonych w planie, z przyleglych drég poza obszarem planu oraz za posrednictwem
istniejacych dojsé i dojazddw.

7. Stawka procentowa stanowigca podstawe do ustalenia oplaty od wzrostu wartosci
nierunchomos$ci — stwierdza sie, iz nie nastgpi wzrost wartosci nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem

planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty, od wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 24. 1. Dla terenu sportu, oznaczonego symbolem przeznaczenia terenu S, ustala si¢ przeznaczenie:
ustugi sportu, kultury i kultury fizycznej.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) forma zabudowy: zabudowa wolnostojaca lub zespoly budynkéw;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 20%;
3) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej:
a) minimalna — 0,001,
b) maksymalna - 0,3;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 30%;
5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw — 2;
6) maksymalna wysokos¢:
a) budynkéw i zadaszen obiektéw sportowych — 15,0 m,



b) pozostatych budynkéw oraz wiat i zadaszen — 12,0 m;
7) forma dachéw — dowolna.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy zaliczonej do przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na Srodowisko ze wzgledu na osiggnigcie lub przekroczenie progéw powierzchni
zabudowy, okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska;

2) teren nie podlega ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu halasu w §rodowisku zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony $rodowiska.

4, Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomoéci:
1) minimalna powierzchnia dziatek — 2 000,0 m%;
2) minimalna szerokosci frontéw dziatek — 30,0 m;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — prostopadly lub identyczny z katem
polozenia w stosunku do pasa drogowego istniejacych granic dziatek z tolerancjg + 10°.

5. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §13.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu — ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenéw z terendéw
komunikacji wyznaczonych w planie, z przylegtych drég poza obszarem planu oraz za posrednictwem
istniejacych dojs$¢ i dojazdow.

7. Stawka procentowa stanowigca podstawe do ustalenia oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci — stwierdza sie, iz nie nastapi wzrost wartosci nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem
planu mogacy stanowié podstawe do pobrania optaty, od wzrostu wartosci nieruchomosci.

§25.1.Dla terenéw obiektéw produkcyjnych, skladéw, magazynéw iushug, oznaczonych
symbolem przeznaczenia terenu PU, ustala sig:

1) przeznaczenie: obiekty produkcyjne, sktady, magazyny, zabudowa ustugowa, przy czym zakazuje si¢
realizacji ustug, ktorych tereny lokalizacji podlegaja ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu

hatasu w $rodowisku;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna realizowana wylacznie jako towarzyszaca obiektom
produkcyjnym lub zabudowie ustugowej, lokalizowana w samodzielnych budynkach mieszkalnych
lub w formie lokalu wyodrebnionego w budynku produkcyjnym lub budynku ustugowym;
powierzchnia uzytkowa pomieszczen mieszkalnych nie moze stanowié wiecej niz 30% powierzchni
uzytkowej budynkéw na dzialce budowlanej,

b) dla terenu 3PU: infrastruktura techniczna zwiazana z obstuga instalacji lub urzadzen odnawialnego
zrodta energii, dojscia i dojazdy;
2, Zasady ochrony iksztaltowania 1Iadu przestrzennego oraz warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) forma zabudowy: zabudowa wolnostojaca lub zespoly budynkdéw;
2) maksymalna wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50%;
3) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej:

a) minimalna — 0,01,



b) maksymalna — 1,0;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 20%,
5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw — 2;
6) maksymalna wysoko$¢ budynkéw, wiat i zadaszen — 15,0 m;
7) dachy o kacie nachylenia potaci nieprzekraczajgcym 45°.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy zaliczonej do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na s$rodowisko ze wzgledu na osiagnigcie lub przekroczenie progéw powierzchni
zabudowy, okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska,

2) tereny nie podlegaja ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalenia i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek:
a) dla terenu 3PU — 1 500 m’,
b) dla pozostatych terenéw 2 500 m?;
2) minimalna szerokosci frontdw dzialek:
a) dla terenu 3PU — 20,0 m,
b) dla pozostatych terenéw — 30,0 m;

3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — prostopadly lub identyczny z katem
polozenia w stosunku do pasa drogowego istniejacych granic dziatek z tolerancjg + 10°.

5. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §13.

6. Zasady obshugi komunikacyjnej terenu:

1)ustala sie obsluge komunikacyjna = terendw zterendw komunikacji wyznaczonych w planie,
zprzylegltych drég poza obszarem planu oraz za pofrednictwem istniejacych doj$é i dojazdéw,
z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza sie obstuge komunikacyjng terenu 4PU poprzez teren autostrady 1KDA z dodatkowych
jezdni zlokalizowanych w pasie drogowym autostrady A2, zzachowaniem przepiséw odrebnych
z zakresu drég publicznych.

7. Stawka procentowa stanowiagca podstawe do ustalenia oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci — 20%.

§ 26. 1. Dla terenu eksploatacji powierzchniowej, oznaczonego symbolem przeznaczenia terenu PG,
ustala sig:

1) przeznaczenie: eksploatacja powierzchniowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty produkeyjne, sktady i magazyny, zalesienia.

2.Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) zagospodarowanie terenu w ramach prowadzonej dziatalnosci gérniczej, warunki lokalizacji obiektow
zakfadu gériczego — zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych z zakresu gérnictwa;

2) forma zabudowy: zabudowa wolnostojaca tub zespoty budynkéw;



3) maksymalna wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0,5;
4) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej:
a) minimalna: 0,001,
b) maksymalna: 1,0;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 20%,
6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw — 2,
7) maksymalna wysokosé budynkéw, wiat i zadaszen — 15,0 m;
8) dachy o kacie nachylenia potaci nieprzekraczajgcym 45°.
3. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego, szczegélne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
1) warunki eksploatacji zl6z oraz rekultywacji terenu, zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych
dotyczacych geologii i gbrnictwa;

2) dopuszcza sie lokalizacje przedsigwzieé mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska, obejmujacych wydobywanie

kopalin ze ztoza metoda odkrywkowa;

3) ustala si¢ po zakoficzeniu dziatalnosci gorniczej rekultywacj¢ terenu zgodnie z wymogami przepisow
odrgbnych z zakresu gérnictwa w sposdb umozliwiajacy realizacjg¢ zabudowy i zagospodarowania
terenu zgodnie z przeznaczeniem, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2.

4, Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek — 3000,0 m?,
2) minimalna szerokosci frontéw dziatek — 30,0 m,

3) kgt potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — prostopadty lub identyczny z katem
potozenia w stosunku do pasa drogowego istniejacych granic dziatek z tolerancjg £ 10°.

5. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §13.

6. Zasady obslugi komunikacyjnej terenu — ustala si¢ obstuge komunikacyjna terendéw z terenéw
komunikacji wyznaczonych w planie, z przyleglych drég poza obszarem planu oraz za posrednictwem
istniejacych dojsé i dojazdow.

7. Stawka procentowa stanowigca podstawe do ustalenia oplaty od wzrostu wartoSci
nieruchomosci — 20%.

§27.1.Dla terenu infrastruktury technicznej - wodociggéw, oznaczonego symbolem
przeznaczenia terenu I-W, ustala si¢ przeznaczenie:

1) przeznaczenie: obiekty i urzadzenia zbiorowego zaopatrzenia w wodg;
2) przeznaczenie dopuszczalne:; tereny zieleni, budynki biurowe oraz socjalne.

2, Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40%;
2) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;j:

a) minimalna — 0,01,



b) maksymalna — 0,4;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 40%,

4) maksymalna wysoko$¢ budynkéw, wiat i zadaszen — 10,0 m;

5) dachy o kacie nachylenia potaci nieprzekraczajacym 45°.
3. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren nie podlega ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku, zgodnie
z przepisami odre¢bnymi z zakresu ochrony srodowiska;

2) w odlegtosci 10,0 m od obudowy studni ujecia wod podziemnych:

a) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw ochrona ujecia zlokalizowanego na terenie musi by¢ realizowana
poprzez przestrzeganie przepiséw odrebnych dotyczacych gospodarowania wodami.

b) teren moze byé uzytkowany wylacznie do celéw zwigzanych z eksploatacja ujgcia,
¢) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzi¢ w sposéb uniemozliwiajacy przedostanie sig ich do
urzadzefi stuzacych do poboru wody,
d) nakazuje sie zagospodarowanie terenu zielenia,
e) zakazuje si¢ odprowadzania Sciekéw do ziemi.
4, Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci. Parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalenia i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatek — 3000,0 m?;
2) minimalna szerokosci frontéw dziatek — 30,0 m;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — prostopadly lub identyczny z katem
polozenia w stosunku do pasa drogowego istniejacych granic dziatek z tolerancjg + 10°.

5. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §13.

6. Zasady obslugi komunikacyjnej terenu — ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenu z terenow
komunikacji wyznaczonych w planie oraz z przylegtej drogi poza obszarem planu.

7. Stawka procentowa stanowigca podstawe do ustalenia oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci — stwierdza sig, iz nie nastgpi wzrost wartosci nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem
planu mogacy stanowié podstawe do pobrania oplaty, od wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 28. 1. Dla terenéw zieleni urzadzonej, oznaczonych symbolem przeznaczenia terenu ZP, ustala si¢:

1) przeznaczenie: teren zieleni urzadzone;j;

2) przeznaczenie dopuszczalne dla terendw 1ZP—4ZP i6ZP: wody powierzchniowe $rédladowe,
urzadzenia wodne,
2.Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy

i zagospodarowania terenu:

1) zakaz lokalizacji budynkéw;

2) na terenie 5ZP — dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw upami¢tniajacych dawny cmentarz zydowski oraz
sztuki funeralnej;

3)na terenach 1ZP—4ZP, 6ZP — dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen rekreacyjnych, placéw zabaw,
urzadzen sportowych;

4) nakaz, przy zagospodarowaniu zielenia, zastosowania rodzimych gatunkéw drzew i krzewdw;



5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 80%.

3. Tereny nie podlegaja ochronie 'w zakresie dopuszczalnego poziomu halasu w §rodowisku,
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska.

4, Zasady i warunki scalania i podzialu nierachomosci. Parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek — 1000,0 m?;
2) minimalna szerokosci frontéw dziatek — 20,0 m;

3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — prostopadly lub identyczny z katem
potozenia w stosunku do pasa drogowego istniejgcych granic dziatek z tolerancjg £+ 10°.

5. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §13, przy
czym na terenie 5ZP zakazuje si¢: '

1) lokalizacji napowietrznych linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych; zakaz nie dotyczy
przewodow istniejacej linii 220kV;

2) lokalizacji urzadzen elektroenergetycznych, w tym stacji transformatorowych;

3) lokalizacji instalacji odnawialnych zZrédet energii;

4) lokalizacji masztow, anten i stacji bazowych telefonii komérkowe;.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu — ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenow z terenéw
komunikacji wyznaczonych w planie, z przylegtych drég poza obszarem planu oraz za posrednictwem
istniejgcych dojsé i dojazdow.

7. Stawka procentowa stanowigca podstawe do ustalenia oplaty od wzrostu wartoSci
nieruchomosci — stwierdza sie, iz nie nastapi wzrost wartosci nieruchomosci zwiazany z uchwaleniem
planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania opfaty od wzrostu wartosci nieruchomoséci.

§ 29. 1. Dla laséw, oznaczonych symbolem przeznaczenia terenu ZL, ustala sig:

1) przeznaczenie: lasy;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki, budowle i urzagdzenia dopuszczone do realizacji na terenie laséw na podstawie przepisow
odrebnych dotyczacych gospodarki lesnej,
b) drogi stanowiace dojazd do gruntéw lesnych.
2. Zasady ochrony iksztaltowania lIadu przestrzennego oraz warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 5%;
2) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowalne;j:
a) minimalna — 0,001,
b) maksymalna — 0,05;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 80%;
4) maksymalna wysoko$é budynkéw, wiat i zadaszen — 7,0 m;
5) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 25° do 45°.

3. Tereny nie podlegaja ochronie w zakresie dopuszczalnych pozioméw halasu w Srodowisku
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska.



4. Zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci nie ustala sig; tereny sa przeznaczone na
cele lesne.

5. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §13.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu — ustala si¢ obstuge komunikacyjng terendéw z terenéw
komunikacji wyznaczonych w planie, z przylegtych drég poza obszarem planu oraz za po$rednictwem
istniejacych dojs¢ i dojazddw.

7. Stawka procentowa stanowigca podstawg do ustalenia oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomos$ci — stwierdza si¢, iz nie nastapi wzrost wartosci nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem
planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty od wzrostu wartosci nieruchomoéci.

§ 30. 1. Dla terenéw uzytkéw zielonych: lak i pastwisk, oznaczonych symbolem przeznaczenia
terenu RZ, ustala sig:
1) przeznaczenie: 1aki i pastwiska;

2) przeznaczenie dopuszczalne: wody powierzchniowe $rodladowe — cieki, zbiorniki wodne, w tym
stuzace retencjonowaniu wod, urzadzenia wodne.

2. Zasady ochrony iksztaltowania Iadu przestrzennego oraz warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu:
1) zakaz lokalizacji budynkéw;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 90%.
3. Tereny nie podlegaja ochronie w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku,
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony $rodowiska.
4. Zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomos$ci nie ustala sig; tereny sa przeznaczone na
cele rolne.
5. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §13.

6. Zasady obslugi komunikacyjnej terenu - ustala sie obstuge komunikacyjng terenéw z terendw
komunikacji wyznaczonych w planie, z przyleglych drég poza obszarem planu oraz za posrednictwem
istniejacych doj$é i dojazdow.

7. Stawka procentowa stanowigca podstawe do ustalenia oplaty od wzrostu wartoSci
nieruchomosci — stwierdza sig, iz nie nastapi wzrost warto$ci nieruchomosci zwiazany z uchwaleniem
planu mogacy stanowic podstawe do pobrania oplaty, od wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 31. 1. Dla teren6éw rolniczych, oznaczonych symbolem przeznaczenia terenu R, ustala sie:

1) przeznaczenie: teren rolniczy;

2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa zagrodowa, budynki i urzadzenia stuzace produkeji rolniczej
oraz przetworstwu rolno—spozywczemu w rozumieniu przepiséw odrebnych zzakresu ochrony
gruntéw rolnych i lesnych; zakazuje sig lokalizacji obiektéw chowu lub hodowli zwierzat.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 30%;
2) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowalnej:
a) minimalna — 0,001,

b) maksymalna — 0,6;



3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 40%;
4) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 10,0 m;
5) dachy budynkéw — dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci nieprzekraczajacym 45°.

3. Tereny podlegajg ochronie w zakresie dopuszczalnych pozioméw halasu w srodowisku, zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony srodowiska, jako tereny zabudowy zagrodowej.

4. Zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci nie okrela sig; teren jest przeznaczony na
cele rolne.

5. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §13.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw zterenéw komunikacji wyznaczonych w planie,
zprzylegltych drég poza obszarem planu oraz za po$rednictwem istniejgcych dojs¢ i dojazdow,
z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng terenu 16R poprzez teren autostrady 1KDA z dodatkowych
jezdni zlokalizowanych w pasie drogowym autostrady A2, zzachowaniem przepiséw odrebnych
z zakresu drog publicznych.

7. Stawka procentowa stanowigca podstawe do ustalenia oplaty od wzrostu wartoSci
nieruchomosci — stwierdza sie, iz nie nastapi wzrost warto$ci nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem
planu mogacy stanowié¢ podstawe do pobrania optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 32. 1. Dla terenéw rolniczych do zalesienia, oznaczonych symbolem przeznaczenia terenu RZL,
ustala sie:

1) przeznaczenie: zalesienia;

2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa zwigzana z gospodarka lesna, zbiorniki wodne stuzgce
wylacznie potrzebom rolnictwa lub lesnictwa, dojscia i dojazdy do gruntdw rolnych lub lesnych.

2.Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 5%;
2) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej:
a) minimalna — 0,001,
b) maksymalna — 0,05;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 80%;
4) maksymalna wysokos$¢ budynkow, wiat i zadaszen — 7,0 m;
5) dachy budynkéw — dachy o nachyleniu potaci do 45°.

3. Tereny nie podlegaja ochronie w zakresie dopuszczalnych pozioméw halasu w §rodowisku
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony $rodowiska.

4. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §13.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu — ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw z terenéw
komunikacji wyznaczonych w planie, z przylegtych drég poza obszarem planu oraz za po$rednictwem
istniejacych dojs¢ i dojazdéw.

6. Stawka procentowa stanowigca podstawe do ustalenia oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci — 15%.



§ 33. 1. Dla terenu parkingu, oznaczonego symbolem przeznaczenia terenu KS, ustala sig:

1) przeznaczenie: parking.
2) przeznaczanie dopuszczalne: ustugi hotelarstwa, zakwaterowania turystycznego, sportu.

2. Warunki zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego:

1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 20%;
2) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej:
a) minimalna - 0,001,
b) maksymalna — 0,4;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 80%;
4) maksymalna wysoko$¢ budynkéw, wiat i zadaszef — 10,0 m;
5)dachy budynkéw, wiat izadaszei — dwuspadowe lub wiclospadowe o nachyleniu polaci
nieprzekraczajgcym 45°.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu — ustala si¢ obstugg komunikacyjng terenéw z terenéw
komunikacji wyznaczonych w planie, z przyleglych drég poza obszarem planu oraz za posrednictwem
istniejacych doj$¢ i dojazdow.

4. Stawka procentowa stanowigca podstawe do ustalenia oplaty od wzrostu wartoSci
nieruchomosei — 15%.

§ 34. 1. Dla terenéw autostrady, oznaczonych symbolem przeznaczenia terenu KDA, ustala sig:

1) przeznaczenie — droga publiczna klasy autostrady;
2) warunki zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego:

a) szeroko$é w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu: 1KDA — od 28,3 m do 37,2 m,
2KDA —0d 2,0 mdo 5,9 m,

b) parametry jezdni — zgodne z wymogami przepiséw odrgbnych,

¢) lokalizacja dodatkowych jezdni dla obstugi komunikacyjnej terendéw nieposiadajacych innego
dostepu do drég publicznych.

2. Stawka procentowa stanowigca podstawe do ustalenia oplaty od wzrostu wartosci

nieruchomosci — stwierdza sie, iz nie nastapi wzrost wartosci nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem
planu moggcy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 35. 1. Dla terenéw drog zbiorczych, oznaczonych symbolami przeznaczenia terenu KDZ, ustala
sie:
1) przeznaczenie — droga publiczna klasy zbiorczej;
2) warunki zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasady ochrony iksztaltowania ladu
przestrzennego.
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych w obszarze zgodnie z rysunkiem planu: 1KDZ od 1,0 m do
26,9 m, 2KDZ od 20,0 m do 44,7, 3KDZ od 17,1 m do 20,0 m, 4KDZ od 1,5 m do 3,0 m, SKDZ 1,3
m, 6KDZ od 2,0 m do 4,2 m, 7KDZ od 13,0 m do 49,0 m, 8KDZ od 12,4 m do 19,0 m, 9KDZ od

2,4 mdo 17,0 m, 10KDZ - 1,4 m, 11KDZ od 0,3 m do 4,0 m, 12KDZ od 1,0 m do 2,2 m, 13KDZ -
2,3 m, 14KDZ 0d 0,9 m do 1,8 m, 15KDZ — 1,3 m;



b) podstawowy przekrdj drogi — jednojezdniowy,
¢) szeroko$é jezdni — zgodna z przepisami odrebnymi.

2. Stawka procentowa stanowigca podstawe do ustalenia oplaty od wzrostu wartoSci
nieruchomosci — stwierdza sie, iz nie nastapi wzrost warto$ci nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem
planu mogacy stanowié podstawe do pobrania optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 36. 1. Dla terenéw drég lokalnych, oznaczonych symbolem przeznaczenia terenu KDL, ustala si¢:

1) przeznaczenie — droga publiczna klasy lokalnej;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony iksztaltowania ladu
przestrzennego:
a) szeroko$é w liniach rozgraniczajagcych w obszarze zgodnie z rysunkiem planu: 1KDL od 1,9 m do
28,1 m, 2KDL od 10,5 m do 30,3 m, 3KDL od 0,0 m do 1,8 m, 4KDL od 7,3 m do 20,4 m, 5KDL
od 0,0 m do 7,3 m, 6KDL od 0,0 m do 2,0 m, 7KDL od 12,0 m do 22,9 m, 8KDL od 0,0 m do 1,0
m, 9KDL od 0,0 m do 1,6 m, 10KDL od 15,0 m do 20,2 m, 11KDL od 3,2 m do 7,6 m, 12KDL od
10,5 m do 20,6 m, 13KDL od 0,5 m do 0,6 m, 14KDL od 12,0 m do 18,4 m, 15KDL od 10,5 m do
21,3 m, 16KDL od 8,3 m do 14,5 m, 17KDL od 6,9 m do 13,0 m, 18KDL od 10,0 m do 10,9 m,
19KDL od 2,2 m do 2,6 m, 20KDL od 0,8 m do 1,0 m, 21KDL od 1,2 m do 13,6 m, 22KDL od 0,5
m do 0,8 m, 23KDL od 0,8 m do 1,2 m, 24KDL od 0,2 m do 12,0 m, 25KDL od 2,0 m do 4,7 m,

b) przekréj drogi — jednojezdniowy,
c) szeroko$¢ jezdni — zgodna z przepisami odrebnymi.

2. Stawka procentowa stanowigca podstawe do ustalenia oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomos$ci — stwierdza sie, iz nie nastapi wzrost wartosci nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem
planu moggacy stanowi¢ podstawe do pobrania oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 37. 1. Dla terenéw drég dojazdowa, oznaczonych symbolem przeznaczenia terenu KDD ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — droga dojazdowa;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony iksztaltowania tadu
przestrzennego:



a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w obszarze zgodnie z rysunkiem planu: 1KDD od 3,9 m do
4,5 m, 2KDD od 0,0 m do 5,8 m, 3KDD od 6,5 m do 7,5 m, 4KDD 15,0 m, 5KDD od 6,3 m do
15,0 m, 6KDD od 10,0 m do 12,5 m, 7KDD od 11,9 m do 59,2 m, 8KDD od 3,5m do 10,0 m,
9KDD od 2,9 m do 19,8 m, 10KDD od 6,1 m do 10,0 m, 11KDD od 10,0 m do 16,6 m, 12KDD od
10,0 mdo 21,0 m, 13KDD od 9,6 m do 19,1 m, 14KDD od 10,0 m do 20,2 m, 15KDD od 0,0 m do
12,0 m, 16KDD od 0,0 m do 7,4 m, 17KDD od 10,0 m do 19,8 m, 18KDD od 1,9 m do 3,2 m,
19KDD od 8,7 m do 21,7 m, 20KDD od 0,3 m do 10,0 m, 21KDD od 0,0 m do 5,8 m, 22KDD od
12,0 m do 23,9 m, 23KDD od 4,2 m do 9,1 m, 24KDD od 0,0 m do 2,7 m, 25KDD od 9,5 m do
15,0 m, 26KDD od 0,0 m do 3,8 m, 27KDD od 1,5 m do 3,2 m, 28KDD od 0,0 m do 2,6 m,
29KDD o0d 0,0 m do 2,6 m, 30KDD od 0,0 m do 1,5 m, 31KDD od 0,0 m do 23,2 m, 32KDD od 5,2
m do 6,5 m, 33KDD od 0,0 m do 5,9 m, 34KDD od 10,0 m do 16,2 m, 35KDD od 10,0 m do 15,0
m, 36KDD od 10,0 m do 15,0 m, 37KDD 3,1 m, 38KDD od 7,1 m do 10,0 m, 39KDD od 4,7 m do
9,0 m, 40KDD od 10,1 m do 53,3 m, 41KDD od 3,2 m do 38,2 m, 42KDD od 15,0 m do 25,7 m,
43KDD od 8,7 m do 25,1 m, 44KDD 10,0 m, 45KDD od 16,2 m do 17,9 m, 46KDD od 8,4 m do
21,4 m, 47KDD od 12,0 m do 19,6 m, 48KDD od 10,0 m do 56,4 m, 49KDD od 10,0 m do 41,0 m,
S50KDD od 10,0 m do 23,7 m, 51KDD od 10,0 m do 26,0 m, 52KDD od 10,0 do 18,0 m, 53KDD od
2,9 m do 4,3 m, 54KDD od 11,7 m do 20,0 m, 55KDD od 10,0 m do 16,0 m, S6KDD od 10,0 m do
20,1 m, 57KDD od 7,1 m do 13,8 m, 58KDD od 4,3 m do 12,0 m, S9KDD od 10,0 m do 11,9 m,
60KDD od 12,0 m do 13,6 m, 61KDD od 12,0 m do 17,0 m, 62KDD 10,0 m, 63KDD od 8,4 m do
15,8 m, 64KDD od 0,0 m do 3,5 m, 65KDD od 6,2 m do 11,4 m, 66KDD od 5,8 m do 6,2 m,
67KDD od 2,3 m do 15,0 m, 68KDD od 10,0 m do 20,9 m,

b) przekroj drogi — jednojezdniowy,
c) szeroko$¢ jezdni — zgodna z przepisami odrgbnymi.
2. Stawka procentowa stanowigca podstawg do ustalenia oplaty od wzrostu wartosci

nieruchomosci — stwierdza sie, iz nie nastgpi wzrost wartodci nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem
planu mogacy stanowié podstawe do pobrania optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 38. 1. Dla terenéw drég wewnetrznych, oznaczonych symbolem przeznaczenia terenu KDW, ustala
sie:
1) przeznaczenie — droga wewnetrzna;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony iksztaltowania tadu
przestrzennego:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w obszarze zgodnie zrysunkiem planu: 1KDW 6,8 m,
2KDW od 3,6 m do 4,3 m, 3KDW 5,9 m, 4KDW od 8,0 m do 9,1 m, 5SKDW od 5,0 m do 10,0 m,
6KDW od 10,1 m do 21,2 m, 7KDW od 10,0 m do 20,3 m, 8KDW od 8,0 m do 18,2 m, 9KDW od
10,0 m do 18,4 m, 10KDW 7,0 m, 11KDW od 10,0 m do 16,8 m, 12ZKDW od 16,3 m do 17,4 m,
13KDW od 0,0 m do 3,5 m, 14KDW 10,0 m, 15KDW od 6,0 m do 11,0 m, I6KDW od 2,0 m do
21,8 m, 17KDW od 4,7 m do 6,8 m, 18KDW od 5,5 m do 17,1 m, I9KDW od 2,8 m do 15,9 m,
20KDW od 8,0 m do 18,0 m, 21KDW od 7,3 m do 7,7 m, 22KDW od 8,0 m do 14,9 m, 23KDW
10,0 m, 24dKDW od 6,6 m do 14,5 m, 25KDW od 2,5 m do 3,4 m, 26KDW od 6,3 m do 11,9 m,

27KDW od 2,4 m do 6,3 m,
b) przekréj drogi — jednojezdniowy,
¢) szeroko$¢ jezdni — zgodna z przepisami odrgbnymi.

2. Stawka procentowa stanowiqca podstawg¢ do ustalenia oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci — stwierdza si¢, iz nie nastapi wzrost wartosci nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem
planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci.



§ 39. 1. Dla terenu publicznego ciggu pieszego, oznaczonego symbolem przeznaczenia terenu KP,
ustala sie:

1) przeznaczenie — ciag pieszy;
2) przeznaczenie dopuszczalne — dojazdy do dzialek budowlanych;

3) warunki zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasady ochrony iksztattowania ladu
przestrzennego:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu: od 5,0 m do 12,0 m,
b) szeroko$é nawierzchni utwardzonej umozliwiajgcej ruch pojazd6w — nie mniejsza niz 3,5 m.

2. Stawka procentowa stanowigca podstawe do ustalenia oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci — stwierdza sie, iz nie nastapi wzrost wartoci nieruchomos$ci zwigzany z uchwaleniem
planu mogacy stanowié podstawe do pobrania opfaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci.

Rozdzial 4.

Przepisy koficowe

§ 40. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wiadystawow.

§ 41. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

7yl ma FMichalak



Uzasadnienie
do Uchwaly Nr 93/19
Rady Gminy Wiadyslawéw
z dnia 30 grudnia 2019 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla wybranych terenéw w gminie Wiadyslawow

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.) w celu ustalenia przeznaczenia terenéw oraz
okreslenia sposobu ich zagospodarowania rada gminy podejmuje uchwale w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Rada Gminy Wladystawéw uchwatg
Nr 182/17 z dnia 6lutego 2017 roku przystapila do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wybranych terenéw w gminie Wiadystawow. Przestanka do
opracowania nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego byla aktualizacja polityki
przestrzennej okreslonej w obowigzujagcych planach miejscowych i dostosowanie jej do Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wiadystawdw.

Plan zostat sporzadzony zgodnie z zakresem okres§lonym w art. 15 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 134, poz. 1587).

Przyjete wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu wynikaja z istniejacego
stanu zagospodarowania oraz ustalen Studium. Ich dobdr stuzy kontynuacji cech istniejacej zabudowy
i tym samym zachowaniu tadu przestrzennego. W toku prac nad planem rozwazane byly rozne
rozwigzania przestrzenne. Sposréd rozpatrywanych wariantdow, zaréwno w zakresie rozwigzan
przestrzennych jak i sformulowan ustaleri planu wybrano te najbardziej optymalne biorac pod uwage
potrzeby ochrony srodowiska, interes Gminy oraz oczekiwania mieszkancow.

Projekt planu zostal sporzadzony zgodnie z zakresem okre§lonym w art. 15 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, uwzgledniajgc wymogi
wynikajace z art. 1 ust. 2 ustawy w nastepujacy sposob:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie zasad
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztaltowania
fadu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw z
uwzglednieniem cech istniejacej zabudowy wsi;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
ilesnych — poprzez ustalenie: ograniczen w zakresie mozliwosci i intensywnosci
wykorzystania terenéw, zakazu realizacji zakladéw o zwigkszonym ryzyku i zakladow
o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej, zakazu lokalizacji przedsiewzigé
mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko, wymogéw w zakresie ochrony
powietrza, ochrony wéd powierzchniowych i podziemnych, a takze ochrony powierzchni
ziemi; ustalenie zaopatrzenia w cieplo z obowiazkiem stosowania technologii i paliw
ekologicznych oraz pokrycie czesci zapotrzebowania na cieplo ze zrédet ciepla
wykorzystujacych jako nosnik energii: energig elektryczna, gaz, olej opalowy, paliwa state o
zawartosci siarki nie wigkszej niz 0,6% lub odnawialne Zr6dia energii;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej —
wprowadzono nakaz ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw zgodnie
z ustaleniami szczegélowymi dla poszczegdlnych terendéw; ustalono wymogi w zakresie
ochrony stanowisk archeologicznych, budynku wpisanego do gminnej ewidencji zabytkéw
oraz uwzglgdniono wymogi ochrony wpisanych do rejestru zabytkéw uktadu urbanistycznego



5)

6)

7

8)

9

Wiladystawowa oraz dawnego cmentarza zydowskiego; wymogdw ochrony dobr kultury
wspolczesnej nie ustalono w zwiazku z ich niewystgpowaniem na przedmiotowym obszarze;
wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa Iudzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych — poprzez ustalenie zasad ochrony sSrodowiska oraz ksztaltowanie
zagospodarowania w zgodzie z wymogami przepiséw prawa;

walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez utrzymanie istniejgcego  sposobu
zagospodarowania oraz stworzenie warunkéw dla rozwoju zabudowy w obszarach do tego
predysponowanych — zabudowy rekreacji indywidualnej i zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w otoczeniu zbiornika Wiadystawéw oraz zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zabudowy uslugowej, zabudowy zagrodowej, zabudowy zwigzanej
z gospodarka rolng oraz obiektéw produkcyjnych, skladéw i magazynéw w obszarach
posiadajgcych dostep do drdg i sieci infrastruktury technicznej;

prawo wiasnosci — poprzez ksztattowanie zagospodarowania w sposob racjonalny, mozliwie
w jak najmniejszym stopniu ingerujacym w prawo wihasnosci, uzasadnionym wymogami
ochrony $rodowiska, ladu przestrzennego, bezpieczenstwa powszechnego i innymi
wynikajacymi z powszechnie obowigzujgcych przepisow;

potrzeby obronnosci i bezpieczenistwa panstwa — ustalenie obowigzku zgloszenia zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu lotnictwa przed wydaniem pozwolenia na budowe
obiektéw o wysokosci przekraczajacej 50 m i 100 m w celu ustalenia sposobu oznakowania
przeszkodowego obiektow do wiasciwych organéw odpowiedzialnych za bezpieczefistwo
ruchu lotniczego; wskazano obowigzek budowy droég publicznych, sieci wodociagowej
i telekomunikacyjnej w dostosowaniu do dziataf w sytuacjach szczegélnych zagrozen;
potrzeby interesu publicznego — uwzglednienie potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury
technicznej — sieci drogowej, poprzez zachowanie i urzadzenie drég publicznych w
dostosowaniu do wymogéw przepisow prawa, stworzenie warunkéw dla rozwoju sieci
infrastruktury technicznej, wyznaczenie terenéw pod lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego
m.in.: infrastruktury technicznej — wodociaggdw,  ushuig sportu i rekreacji, stref
technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci

szerokopasmowych — poprzez ustalenie mozliwosci zachowania i uzytkowania istniejgcych
urzadzen infrastruktury technicznej, ich modernizacji, przebudowy lub rozbudowy, a takze
mozliwosci lokalizowania nowych urzadzen infrastruktury technicznej na okreslonych
w planie zasadach; ustalenie wymogéw w zakresie ukladu komunikacyjnego, jego

parametréw oraz powigzan z ukladem zewnetrznym;

11) zapewnienie udziatu spoleczeristwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej, oraz zachowanie

jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:

a) podanie do publicznej wiadomosci informacji o przystapieniu do sporzadzenia dokumentu
oraz wylozeniu do publicznego wgladu, zgodnie z wymogami przepiséw ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko
(Dz. U. z 2018 r. poz. 2081), w formie ogloszen w prasie, obwieszczen zawieszonych na
tablicy ogloszefi oraz zamieszczonych w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy
Wiadystawdw,

b) udostepnienie projektu planu do wgladu w dniach od 11 wrzesnia 2019 r. do
4 pazdziernika 2019 r. w okresie jego wylozenia do publicznego wgladu w siedzibie
Urzedu Gminy Wiadystawdw,

¢) zorganizowanie i przeprowadzenie dyskusji publicznej w dniu 24 wrzesnia 2019 r.,

d) udostepnienie projektu planu do ponownego wgladu w dniach od 20 listopada 2019 r. do
10 grudnia 2019 r. w okresie jego wylozenia do publicznego wgladu w siedzibie Urzedu
Gminy Wladystawow,

e) zorganizowanie i przeprowadzenie dyskusji publicznej w dniu 26 listopada 2019 r.,

f) umozliwienie sktadania wnioskéw do planu i uwag do wylozonego do publicznego wgladu
projektu planu,

g) biezace informowanie os6b zainteresowanych o prowadzonych pracach projektowych oraz
udostgpnianie dokumentacji prac planistycznych przez Urzad Gminy Wiadystawow;



12) potrzeb¢ zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci —
poprzez ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej, w tym w zakresie zaopatrzenia w wode.

Gléwne cele projektowanego dokumentu

Podjecie przez Rad¢ Gminy Wladystawéw uchwaly Nr 182/17 z dnia 6 lutego 2017 roku
w sprawie przystgpienia sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wybranych terenéw w gminie Wiladystawoéw nastapilo w zwigzku zamiarem dostosowania
przeznaczenia terenéw i ich zasad zagospodarowania okreslonych w obowigzujgcych planach
miejscowych do polityki przestrzennej Gminy okres$lonej w Studium uwarunkowan i kierunk6w
zagospodarowania przestrzennego gminy Wiadyslawoéw.

Gmina Wiladystawéw w calosci jest pokryta planami miejscowymi. Na obszarach objetych
projektem Planu obowigzuja obecnie: miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Wiadystawow, przyjety uchwala Rady Gminy Wladystawéw nr 73/03 z dnia 28 pazdziernika 2003 r.;
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Wiadystawéw — podobszar I, przyjety
uchwala Rady Gminy Wiadystawow Nr 162/13 z dnia 27 marca 2013 r.; miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego gminy Wiadystawéw — podobszar II, przyjety uchwala Rady
Gminy Wiadystawow Nr 163/13 z dnia 27 marca 2013 r. oraz miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Wiadystawéw dla terendw polozonych w obrgbach: Skarbki, Tarnowski Miyn,
Russocice, Mariantow, Miedzylesie i Kuny, przyjety uchwata Rady Gminy Wiadystawow Nr 204/17
z dnia 10 pazdziernika 2017 r.

Charakterystyka obszaru objetego opracowaniem

QObszar objety Planem charakteryzuje si¢ zréinicowanym stopniem zagospodarowania.
Przewazaja tereny niezabudowane (rolnicze i, w mniejszym udziale, lesne) planowane do rozwoju
zabudowy. Na przedmiotowym obszarze zlokalizowana jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
zabudowa zagrodowa, zabudowa ustugowa, zabudowa produkcyjna. W jego granicach zlokalizowane
sg rowniez tereny i obiekty bedace realizacjg inwestycji celu publicznego o charakterze lokalnym
i ponadlokalnym tj. publiczna szkola, obiekty sportowe, budynek strazy pozarnej (bezpieczefistwa
publicznego), tereny zieleni urzgdzonej, drogi publiczne, obiekty zbiorowego zaopatrzenia w wode,
sieci infrastruktury technicznej, napowietrzne linii elektroenergetyczne 110kV i 220kV.

Na obszarze objetym Planem znajduje si¢ obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw oraz
obiekt wpisany do rejestru zabytkdw. Ponadto fragment obszaru w obrgbie Russocice znajduje sie w
zasiegu stref ochrony ukfadu urbanistycznego Wiadyslawowa.

Projektowane przeznaczenie terenu ma za zadanie wprowadzenie odpowiednich regulacji
w stosunku do istniejacego sposobu zagospodarowania i dostosowanie terenéw do rozwoju
zainwestowania zgodnego z kierunkami okre§lonymi w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Wiadystawow.

Procedura sporzadzania planu miejscowego zostala przeprowadzona w trybie art. 17 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 39 ust. 1 ustawy
zdnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko.

Wéjt Gminy Wiadystawéw w dniu 13 czerwca 2017 r. oglosit w prasie oraz poprzez
obwieszczenie zamieszczone na tablicy ogloszen i w Biuletynie Informacji Publicznej Urzgdu Gminy
Wiadystawéw, w trybie art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 39 ust. 1 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2018 r. poz.2081) o przystapieniu
do sporzadzenia planu oraz prognozy oddziatywania na S$rodowisko, okre$lajac forme, miejsce i
termin skiadania wnioskéw. Wnioski mogly by¢ skfadane na pismie lub ustnie w terminie do dnia
7 lipca 2017 r. w siedzibie Urzgdu Gminy Wiadystawéw, 62-710 Wiadystawoéw, ul. Rynek 43.

W odpowiedzi na ogloszenie do Urzgdu Gminy Wiadystawow wplyneto 135 wnioskéw.
Zgodnie z art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, WOjt rozpatrzyl wnioski do planu, za giéwne kryteria przyjmujac zgodnosé



wnioskowanych rozwigza z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wladystaw6w oraz racjonalno$é przyjmowanych rozwigzar.

Wojt Gminy Wiadyslawéw na podstawie art. 44 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzenmym w dniu 21.01.2018 r. wystapil pismem do Marszatka
Wojewé6dztwa Wlelkopolsklego o uzgodmeme terminu reahzacll inwestycji celu pubhcznego 0
znaczeniu ponadlokalnym umieszczonej w Planie zagospodarowama przestrzennego wojewodztwa
w1elkopolsk1ego polegajqcej na budowie zbiornika wodnego ,,Russocice” i warunkéw wprowadzenia
jej do planu miejscowego. W dniu 08.02.2018 r. w odpowiedzi do Urzedu Gminy Wiladyslawow
wplynglo stanowisko Marszatka Wojewodztwa Wielkopolskiego — uznanie wystgpienia w trybie art.
44 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jako niezasadne.
Stwierdzono, iz ,,Art. 44 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, powolany jako
podstawa wniosku, dotyczy procedury wprowadzania do juz obowiazujacego planu miejscowego
nowych ustalen planu zagospodarowania przestrzennego wojew6dztwa, ktére nie byly znane w chwili
sporzadzania planu miejscowego.”.

Opracowany projekt planu zostal poddany procedurze opiniowania i uzgodnien zgodnie
zart. 17 pkt 6 lit. a i b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. W wyniku przeprowadzonej procedury projekt planu zostal pozytywnie zaopiniowany
i uzgodniony przez wszystkie upowaznione do tego instytucje.

W trybie art. 17 pkt. 9 i 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz art. 39 ust. 1 pkt 2-5 ustawy z dnia 3 ‘pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na $rodowisko, dnia 3 wrzesnia 2019 r. Wojt oglosit w prasie oraz poprzez
obwieszczenie zamieszczone na tablicy ogloszeri i w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy
Wiadystawoéw o wytozeniu do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na
$rodowisko. W ogloszeniu oraz obwieszczeniu Wéjt poinformowat o:

1) mozliwosci skladania uwag do projektu Planu oraz Prognozy bezposrednio lub listownie do
Urzgdu Gminy Wiadystawow, ul. Rynek 43, 62-710 Wiladystawow lub za pomoca
elektronicznej skrzynki podawczej z podaniem imienia i nazwiska lub nazwy jednostki
organizacyjnej i adresu, oznaczenia nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy, wyznaczajac
termin 18 pazdziernika 2019 r. jako koficowy dzien ich skladania;

2) organie wlasciwym do rozpatrzenia uwag i wnioskéw;

3) dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie Planu rozwigzaniami zaplanowanej na dzien
24 wrzesnia 2019 r.

W dniu 24 wrzesnia 2019 r. przeprowadzono. dyskusj¢ publiczna. Na zorganizowang dyskusje
publiczng zglosilo si¢ 14 zainteresowanych, w tym pracownik Urzgdu Gminy oraz gtéwny projektant
planu.
Uwagi do projektu Planu mogly by¢ zgtaszane do dnia 18 pazdziernika 2019 r. W przewidzianym
okresie, tj. wdniach od 11 wrzesnia 2019 r. do 18 pazdziernika 2019r. do Urzedu Gminy
Wiadystawéw wplyneta jedna uwaga.

Zgodnie z art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym Wojt Gminy Wiadystawow rozstrzygnat uwage.

W trybie art. 17 pkt. 9 i 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz art. 39 ust. 1 pkt 2-5 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenistwa.w ochronie §rodowiska oraz
0 ocenach oddzialywania na srodowisko, dnia 5 listopada 2019 r. Wéjt oglosit w prasie oraz poprzez
obwieszczenie zamieszczone na tablicy ogloszen i w Biuletynie Informagji Publicznej Urzedu Gminy
Wiadystawow o wylozeniu do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko. W ogloszeniu oraz obwieszczeniu Wéjt poinformowat o:

1) mozliwosci skiadania uwag do projektu Planu oraz Prognozy bezposrednio lub listownie do
Urzgdu Gminy Wiadystawow, - ul. Rynek- ‘43, 62-710 Wiladystawéw lub za pomocg
elektronicznej skrzynki podawczej z podaniem imienia i nazwiska lub nazwy jednostki
organizacyjnej i adresu, oznaczenia nieruchomosci, ktérej uwaga dotyczy, wyznaczajac
termin 24 grudnia 2019 r. jako koficowy dzien ich skladania;’

2) organie wlasciwym do rozpatrzenia uwag i wnioskéw;



3) dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie Planu rozwigzaniami zaplanowanej na dziefi
26 listopada 2019 r.

W dniu 26 listopada 2019 r. przeprowadzono dyskusj¢ publiczna. Na zorganizowana dyskusje
publiczng zglosit si¢ 1 zainteresowany oraz pracownik Urzgdu Gminy i gléwny projektant planu.

Uwagi do projektu Planu mogly by¢ zgtaszane do dnia 24 grudnia 2019 r. W przewidzianym
okresie, tj. w dniach od 20 listopada 2019 r. do 24 grudnia 2019 r. do Urzedu Gminy Wiadyslawow
nie wplynela zadna uwaga.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym plan uchwala rada gminy, po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami studium,
rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji,
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Dla potrzeb projektu Planu, zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzono prognoze oddzialywania na
$rodowisko oraz zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy prognoze skutkéw finansowych uchwalenia Planu.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym sytuujac nowa zabudowe uwzgledniono wymagania fadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochlonnosci ukladu przestrzennego; rozwoj terenéw pod zabudowe w obszarze
posiadajacym bezposredni dostep do drég publicznych oraz dojsé i dojazdow;

2) mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej, zabudowy ushugowej, zabudowy zagrodowej,
zabudowy zwiagzanej z gospodarka rolng oraz obiektéw produkcyjnych, skiadéw i
magazynéw, jako kontynuacje cech zagospodarowania terenéw na dziatkach sagsiednich;
obszary charakteryzujace si¢ dobrym dostepem do sieci komunikacyijnej oraz wyposazeniem
w sieci infrastruktury technicznej pozwalajacym na obstuge nowej zabudowy.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu priestrzennym

Przed przystapieniem do sporzadzenia planu, zgodnie z wymogiem art. 14 ust. 5 ww. ustawy
wojt, burmistrz lub prezydent jest zobligowany do dokonania analizy zasadno$ci przystapienia do
sporzadzenia planu i stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwiazan z ustaleniami studium.

Wojt Gminy Wiladystawow przeprowadzit analize aktualnosci studium i planéw miejscowych,
oktérej mowa w art. 32 ust 1 ww. ustawy. Uchwala, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostala podjeta dnia 7 listopada 2016 r. uchwala
Nr 158/16 Rady Gminy Wiadystawoéw w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Wladystawéw. Na jej podstawie stwierdzono, iz ustalenia podjete w obowigzujacym Studium,
przyjetym uchwalg Nr 86/15 Rady Gminy Wiadystawéw z dnia 17 listopada 2015 r., s3 aktualne
w zakresie zasad ksztattowania polityki przestrzennej Gminy. W uchwale Nr 182/17 Rady Gminy
Wiadystawéw z dnia 6 lutego 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wybranych terenéw w gminie Wiadystawéw stwierdzono jednak
rozbieznosci pomiedzy zgloszonymi wnioskami o dokonanie zmiany planu i Studium oraz
rozwigzaniami przyjetymi w obowiazujacym Studium. Uchwalg Nr 251/18 z dnia 4 czerwca 2018 .
Rada Gminy Wiadystaw6éw uchwalita zmiang Studium usuwajaca wspomniane ‘wyzej rozbieznosci.
Ujednolicona edycja Studium, stanowiaca zatacznik do ww. uchwaty, byta podstawa do sporzadzenia
projektu przedmlotowego planu.

Dokonano badania rozwigzan przyjetych w projekcie Planu w zakresie nienaruszania ustalen
Studium . uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania  przestrzennego gminy Wiadystawow
przyjetego uchwala Nr 251/18 Rada Gminy Wiadystaw6éw z dnia 4 czerwca 2018 r. ‘W wyniku
przeprowadzonej analizy stwierdzono:

1) w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowama przestrzennego gmmy Wiadystawow
dla terenu objetego Planem wskazano: :

a) tereny zabudowy zagrodowe;j, mleszkamoweJ Jednorodzmnej i ustug,



b) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
¢) tereny rekreacyjno—wypoczynkowe i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
d) tereny zabudowy ushigowej,
€) tereny sportu i rekreacji,
f) tereny obiektoéw produkcyjnych sktadéw i magazynéw oraz ushug,
g) tereny zieleni urzadzone;j,
h) cmentarze,
i} lasy,
J) tereny rolnicze wskazane do zalesienia,
k) uzytki zielone — taki i pastwiska,
1) tereny infrastruktury technicznej,
m) tereny poeksploatacyjne zrekultywowane rolniczo,
n) tereny infrastruktury kolejowej przeznaczone do rekultywacji,
o) tereny poeksploatacyjne rekultywowane w kierunku wodnym wraz z bezposrednim
otoczeniem zbiornika,
p) tereny eksploatacji powierzchniowej;
2) w projekcie Planu miejscowego ustalono przeznaczenie:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN;
b) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushug MNU;
c) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, rekreacji indywidualnej i ustug MNLU;
d) tereny zabudowy zagrodowe;j i ustugowej RMU;
e) tereny zabudowy ustugowej U;
f) tereny sportu i rekreacji US;
g) tereny sportu S;
h) tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynéw i ustug PU;
i) teren eksploatacji powierzchniowej PG;
j) teren infrastruktury technicznej — wodociggéw I-W;
k) tereny zieleni urzadzonej ZP;
) lasy ZL;
m) tereny uzytk6w zielonych — 1ak i pastwisk RZ;
n) tereny rolnicze R,
0) tereny rolnicze do zalesienia RZL;
p) teren parkingu KS;
@) tereny drog publicznych:
— tereny autostrady KDA,
— tereny drég zbiorczych KDZ,
— tereny drog lokalnych KDL,
— tereny drég dojazdowych KDD,
q) tereny drég wewnetrznych KDW,
r) teren publicznego ciggu pieszego KP.

Poréwnanie zasiggu terenéw o okre$lonym przeznaczeniu w projekcie planu z dyspozycjami
Studium pozwala stwierdzi¢, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wybranych terenéw w gminie Wiadyslaw6éw nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy Wiadystawéw.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Sporzadzona dla potrzeb projektu planu, zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, prognoza skutkéw finansowych
uchwalenia planu wykazata, iz realizacja ustaleni projektu planu skutkowaé bedzie wpltywami
do budzetu gminy. Na obszarze objgtym Planem wystepuja zadania whasne gminy, okreslone w art. 7
ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym, w zwiazku z powyzszym przewiduje sie
wystgpienie kosztéw zwigzanych z realizacja zapisanego w planie miejscowym uktadem drogowym —
wykupem lub zaplata odszkodowan za tereny zajete pod drogi gminne oraz ich pozniejszym
urzgdzeniem. Koszty zwigzane z realizacja inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym —
drég powiatowych (drogi zbiorcze) oraz autostrada A2 obciazaja odpowiedniego wiasciciela drogi.
Konieczne bedzie réwniez poniesienie przez Gming kosztéw zwiazanych z urzadzeniem terenéw



przeznaczonych na tereny sportu i rekreacji oraz tereny zieleni urzadzonej. Realizacja ustalen planu
pociagaé bedzie za soba réwniez koniecznosé budowy sieci infrastruktury technicznej. Gmine
obciaza¢ bedzie przede wszystkim budowa sieci wodociggowej i kanalizacji.

Przewiduje si¢, iz wydatki zwigzane z realizacja ustalen planu rekompensowane beda
zwigkszonymi wplywami do budzetu Gminy z tytulu poboru optaty od wzrostu wartodci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu (optata planistyczna).

Radzie Gminy Wtladystawéw przedstawiono do uchwalenia projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wybranych terenéw w gminie Wiladystawéw, stanowiacy tresé
uchwaly, wraz z zalgcznikiem nr 1 w postaci rysunku planu sporzadzonego w arkuszach od 1 do 29
oraz arkuszach nr 30 — oznaczenia i nr 31 wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz zatacznikiem nr 2 w postaci rozstrzygnigcia o sposobie
rozpatrzenia uwag nieuwzglednionych przez Wéjta Gminy Wiadyslawéw do projektu planu
wniesionych w okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wybranych terenéw w gminie Wiadyslawéw i zatacznikiem Nr 3 w
postaci rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.
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Zalgcznik Nr 3 do Uchwaly Nr 93/19
Rady Gminy Whadystawéw
z dnia 30 grudnia 201 9r.

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Wiadyslawow

Na podstawie art, 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowanjy 1 zagospodarowaniy
przestrzennym (Dz. U. 22018+, poz. 1945 z pézn. zm.), art. 7 ust, | ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. ; 2019r. poz. 506 z pézn. zm.) oraz ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 roku o finansach publicznych (Dz. U, z 2019 r. poz. 869) Rada Gminy Wihadystawow rozstrzyga,

Co nastepuje:

§ 1. Zadania wiaspe gminy

1) gminnych drég, ulic, mostow, placéw oraz organizacji ruchu drogowego;
2) wodociagéw j Zaopatrzenia w wode;

3) kanalizagji, usuwania i oczyszczania Sciekow komunalnych;

4) utrzymania czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych;

5) wysypisk i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych;

6) zaopatrzenia w energie elektryczng i cieplng oraz gaz.

§2. Inwestycje z zakresy komunikacji
Uklad komunikacyjny obszary objetego planem tworzg tereny drég publicznych: tereny



§3. Inwestycje 7 zaKkresu infrastruktury technicznej

Inwestycje z zakresy inﬂastruktury technicznej, ktére naleza do zadagp Wlasnych gminy, zapisane
W miejscowym planie Zagospodarowania Przestrzennego obejmuja budowe j rozbudowe siecj
inf‘rastruktury techniczne;:

1) sieci wodociagowej — rozbudowe sieci wodociggowej;
2) kanalizacji sanitarnej — rozwoj sieci kanalizacjj sanitarnej;
3) kanalizacji deszczowej —Tozwdj sieci kanalizacjj deszczowej.

Zadania w zakresje gospodarki odpadamj realizowane beda zgodnie Z miejscowym planem
zagospodarowania Przestrzennego, planem gospodarki odpadamj 0raz  wymogamij przepiséw
odrebnych.

§ 4. Finansowanie inwestycji
Finansowanje inwestycji, z zakresy komunikacji i infrastruktury technicznej okreslonych
W planie, odbywag si¢ bedzie w oparciu o obowiazujgce Przepisy prawa i zawarte umowy:
1) z budzety gminy;
2) z srodkéw zewnetrznych:;

a) wspoHinansowanie Wramach m.in.- dotacji unijnych, dotacji samorzgdu wojewddztwa,
kredytéw i pozyczek bankowych:;

b) inwestoréw indywidualnych Wramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub
w formie partnerstwa publiczno - Prywatnego — . PPP”, a takze wiascicieli nieruchomosc;.

Inwestycje realizowane beda sukcesywnie, zgodnie z planem inwestycyjnym gminy, w zaleznosci
od wielkosci srodkéw Przeznaczonych na inwestycje.

Finansowanie ww, inwestycji z zakresy infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadap
wlasnych gminy, ujetych W niniejszym planie podlega przepisom ustawy  z dnia
27 sierpnia 2009 1. o finansach publicznych (Dz. U. , 2019 r. poz. 869).




