ZPGP.6727.152.2017 Wiadystawéw, 26.09.2017r.

Wypis z Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wiadystawow -
podobszar I, przyjetego uchwatg nr 162/13 Rady Gminy Wiadystawéw z dnia 27 marca
2013 r. (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z dn. 06.05.2013 r., poz. 2013.3332) zmienionego
Rozstrzygnieciem Nadzorczym Nr KN-1.4131.1.268.2013.16 Wojewody Wielkopolskiego
(Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z dn. 02.05.2013 r., poz. 2013.3328)., zmienionego uchwata
nr 55/15 Rady Gminy Wtadystawéw z dnia 26 maja 2015r (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z
dn. 08.06.2015 r., poz. 2015.3669)

Dla dziatki oznaczonej - numerem geodezyjnym:477/9, 478/13 potozonej w obrebie m.

Kuny:

Przedmiotowe dziatki lezg w granicy:

- terendw oznaczonych symbolem: B54KDW o nastepujgcym znaczeniu: tereny drog

wewnetrznych,
- Ztotogorskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Dla dziatki oznaczonej numerem geodezyjnym:478/6,477/4,476/2, 475/9, 475/4, 474/2,
473/2,472/2 potozonejw obrebie m. Kuny:

Przedmiotowe dziatki lezg w granicy:

- terendw oznaczonych symbolem: B28KDD o nastepujgcym znaczeniu: tereny drég
dojazdowych,

- Ztotogorskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Dla dziatki oznaczonej numerem geodezyjnym: 471/1 potozonejw obrebie m. Kuny:

Przedmiotowa dziatka lezy w granicy:

- terendw oznaczonych symbolami: B27KDD, B3MN o nastepujgcym znaczeniu: tereny drég
dojazdowych, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

- Ztotogorskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Dla dziatki oznaczonej numerem geodezyjnym: 470 potozonejw obrebie m. Kuny:

Przedmiotowa dziatka lezy w granicy:

- terenéw oznaczonych symbolem: B27KDD o nastepujgcym znaczeniu: tereny drég
dojazdowych,




- Ztotogorskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Dla dziatki oznaczonej numerem geodezyjnym: 441/1 potozonejw obrebie m. Kuny:

Przedmiotowa dziatka lezy w granicy:

- terendw oznaczonych symbolem: B2KDZ o nastepujacym znaczeniu: tereny drég

zbiorczych,

- Ztotogorskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

- strefy intensywnego wystepowania stanowisk archeologicznych,

- terendw gorniczych.

§6.1.
1)

2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

Rozdziatl 1

Przepisy ogéine

llekro¢ w uchwale jest mowa o:
ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe regulujacg zagadnienia z zakresu
planowania przestrzennego. W stanie prawnym w dniu uchwalenia planu ustawe z
dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U.
z 2012 r. poz. 647), o ile z treSci przepisu nie wynika inaczej;
przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;
uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Wtadystawow, o
ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;
jednostce planistycznej — nalezy przez to rozumie¢ grunty w granicach obrebu
geodezyjnego, w granicach oznaczone na rysunku planu, oznaczony na rysunku oraz
w tekscie uchwaty petnymi nazwami oraz symbolami literowymi od A do X;
planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, stanowigcy przepis gminny, obejmujgcy obszar okreslony w §2 ust. 2
uchwaty, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;
rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu sporzgdzony na mapie
w skali 1: 2000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
granicach opracowania — nalezy przez to rozumie¢ granice opracowania rysunku
planu na wykorzystanej na danym arkuszu kopii mapy ewidencyjnej, stanowigcej
jednoczes$nie granice obowigzywania oznaczen graficznych uzytych na arkuszu
rysunku planu;
przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje, na jakg teren, wyznaczony liniami
rozgraniczajgcymi, ma by¢ zagospodarowany i uzytkowany;
przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ funkcje, na jakg teren,
wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi, moze by¢ zagospodarowany i uzytkowany
z zachowaniem warunkdw okreslonych w planie;
obszarze — nalezy przez to rozumieé obszar objety niniejszym planem w granicach
przedstawionych na rysunku planu i okreslony w uchwale Nr 220/2010 Rady Gminy
Wiadystawow z dnia 16 marca 2010 roku, w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wiadysfawow
zmienionej uchwatg Nr 127/12 Rady Gminy Wiadystawéw z dnia 24 sierpnia 2012 r.

2



11)

12)

13)

14)

15)
16)

17)

18)
19)

20)

21)

22)

23)

24)

w sprawie zmiany uchwafy w sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wtadystawow;,
podobszar | — nalezy przez to rozumie¢ bedacg przedmiotem niniejszej uchwaty
czeSC obszaru objetego planem okre$long w uchwale Nr220/2010 Rady Gminy
Wiadystawow z dnia 16 marca 2010 roku, w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego  planu zagospodarowania przestrzennego gminy Whadystawow
zmienionej uchwatg Nr 127/12 Rady Gminy Wiadystawdw z dnia 24 sierpnia 2012 r.
w sprawie zmiany uchwafy w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wiadystawéw;
terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi oraz oznaczony symbolem;
terenie inwestycji - nalezy przez to rozumie¢ teren w ramach ktérego planowana
jest realizacja zainwestowania zwigzana ze zmiang zagospodarowania terenu oraz
realizacjg zabudowy;
oznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie symbolem na rysunku planu:
a) terendéw drog, w ktérym kolejno:
- pierwsze litery od A do X oznaczajg jednostke planistyczng, w ktérej
Zlokalizowany jest teren,
- liczby oznaczajg numer terenu wyrdzniajacy go z terendéw drég o tej samej
projektowanej klasie technicznej,
- litery po liczbach oznaczajg projektowang klase techniczna,
- liczby po znaku ukos$nika oznaczajg kolejny odcinek drogi w granicach
jednostki planistycznej,
b) pozostatych terenéw, w ktérym kolejno:
- pierwsze litery od A do X oznaczajg jednostke planistyczng, w ktorej
zlokalizowany jest teren,
- liczby oznaczajg numer terenu wyrdzniajgcy go z terendw w granicach
jednostki planistycznej o tym samym przeznaczeniu podstawowym,
- litery po liczbach oznaczajg przeznaczenie terenu;
dziaice — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy, w
granicach terenu;
dzialce sasiedniej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke zlokalizowang przy tej same;j
drodze w odlegto$ci nie mniejszej niz trzykrotna szeroko$¢ frontu dziatki:
innej dziatalno$ci gospodarczej — nalezy przez to rozumie¢ odpowiednie rodzaje
przedsiewzig¢, innych niz moggce znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, okreélone
w przepisach o ochronie $rodowiska;
kierunku kalenicy — nalezy przez to rozumieé usytuowanie gtéwnej kalenicy
budynku wzgledem frontu dziatki lub granicy z dziatkg sgsiednia;
dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci nie
wiekszym niz 15°;
kacie potozenia granic nowych dzialek — nalezy przez to rozumieé okreslony
w ustaleniach szczeg6towych kat, jaki majg tworzy¢ z pasem drogowym dochodzace
do niego nowe granice dziatek;
linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumieé granice miedzy terenami o réznym
sposobie uzytkowania, zagospodarowania lub réznym przeznaczeniu (w tym réwniez
drogi), ustalone niniejszym planem:;
modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ dziatania zwigzane ze zwigkszeniem
wartosci uzytkowej lub technicznej istniejgcego obiektu lub urzadzenia;
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, poza ktérg nie
mozna sytuowacC budynkéw i innych obiektéow kubaturowych. Ograniczenie nie
dotyczy czesci nadziemnych budynkéw takich jak balkony i loggie oraz
niezabudowanych gankéw, daszkdw nad furtkami, schodéw do budynku itp.;
obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie obowiazujacego
sytuowania frontowych $cian budynkéw i innych obiektéw kubaturowych, zaliczonych
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25)

26)

27)

28)
29)

30)

31)

32)

33)

34)

35)

2.

wg obowigzujgcych norm do kubatury budynku w catosci, bez prawa przekroczenia
tej linii. Nie dotyczy czesci nadziemnych budynkéw takich jak balkony i loggie oraz
niezabudowanych gankéw, daszkéw nad furtkami, schodéw do budynku itp.;
szerokosci elewacji frontowej budynku — nalezy przez to rozumie¢ widoczng od
strony frontu dziatki elewacje budynku lub jego czesci, wyodrebniong jako osobna
bryta z wkasnym dachem;

ucigzliwosci obiektéow i urzadzen — nalezy przez to rozumie¢ negatywne ich
oddziatywanie na otoczenie, powodowane emisjg gazéw, pytéw, zapachow, hatasu,
promieniowania itp., a takze wynikajace ze wzmozonego ruchu pojazdéw zwigzanego
z funkcjonowaniem tych obiektéw i urzadzen;

zakazie bezpos$redniej obstugi komunikacyjnej przylegajacych terenéw i dziatek
— nalezy przez to rozumie¢ zakaz urzgdzania zjazdow i wigczen drég wewnetrznych
i dojazdowych niewskazanych na rysunku planu;

WKZ — nalezy przez to rozumieé wiasciwy organ w zakresie ochrony zabytkéw -
Wojewddzki Konserwator Zabytkéw;

obiekcie lub urzadzeniu rekreacji codziennej — nalezy przez to rozumiec
urzgdzenia placéw zabaw dla dzieci oraz urzgdzenia sportowe dla mtodziezy;

garazu lub budynku gospodarczym zintegrowanym z budynkiem mieszkalnym -
nalezy przez to rozumie¢ garaz lub budynek gospodarczy stanowigce czes¢ budynku
mieszkalnego lub bezposrednio do niego przylegajace czescig dtugosci swojej
$ciany;

udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w
% udziat terenu biologicznie czynnego, w rozumieniu przepiséw odrebnych, w
powierzchni dziatki w granicach terenu;

elektrowni wiatrowej — nalezy przez to rozumie¢ urzgdzenia techniczne i budowle
stanowigce funkcjonalng cato$¢, wykorzystujgce energie wiatru do wytwarzania
energii elektrycznej;

infrastrukturze technicznej elektrowni wiatrowej — nalezy przez to rozumiec
urzadzenia techniczne niezbedne do funkcjonowania elektrowni wiatrowej takie jak:
stacje transformatorowe, drogi dojazdowe, place montazowo-serwisowe, linie
kablowe elektroenergetyczne i teletechniczne, a takze maszty i urzgdzenia
pomiarowe;

strefie oddzialywania elektrowni wiatrowych | — nalezy przez to rozumie¢ strefe
oddziatywania elektrowni wiatrowych, w granicach ktérej mogg wystepowac
przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu ustalone w przepisach odrebnych
dla terenéw: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy zwigzanej ze
stalym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy, szpitali, zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej izamieszkania zbiorowego, zabudowy zagrodowej, zabudowy
rekreacyjno-wypoczynkowej, zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

strefie oddziatywania elektrowni wiatrowych Il — nalezy przez to rozumie¢ strefe
oddziatywania elektrowni wiatrowych, w granicach ktorej moga wystepowac
przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu ustalone w przepisach odrebnych
dla terenéw: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy zwigzanej ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, doméw opieki spotecznej, szpitali.

Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane w ust. 1 nalezy

rozumieé zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

§8.1.

planu:

1)

Rozdziat 2
Ustalenia ogdlne dla catego obszaru

Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami

granice obszaru objgtego planem;



2) granice podobszaréw;

3) granice jednostek planistycznych/obrebow;

4) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

5) obowigzujgce linie zabudowy;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy dla jednokondygnacyjnych obiektéw budowlanych
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;

8) nieprzekraczalne linie zabudowy dla wielokondygnacyjnych obiektéw budowlanych
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;

9) przeznaczenie terendw;

10) taki w granicach laséw w administracji Laséw panstwowych;

11) strefa ochrony istniejgcych ciekéw i rowow;

12) strefa zieleni ochronne;j;

13) strefa obstugi cmentarza;

14) strefa rekreacji ogélnodostepna;

15) strefa oddziatywania elektrowni wiatrowych I;

16) strefa oddziatywania elektrowni wiatrowych lI;

17) przebieg przewidzianych do realizacji w granicach terenéw: drég wewnetrznych/
publicznych;

18) przebieg ciggéw pieszo rowerowych przewidzianych do realizacji w granicach
terenéw;

19) przebieg drég w granicach terenu autostrady A2: publicznych/serwisowych;

20) granice stref ochrony konserwatorskie;j:
a) ochrony zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych,
b) granice stref intensywnego wystepowania stanowisk archeologicznych;

21) strefa bezpieczenstwa od istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych 220
kV'i 110 kV oraz od projektowanej linii 400kV;

22) granice obszaru eksploatacji powierzchniowej przewidzianego do rekultywagiji;

23) linia kolejowa przewidziana do likwidacji;

24) strefa rekultywacji w kierunku rolnym;

25) strefa rekultywacji w kierunku le$nym:;

26) strefa rekultywacji w kierunku wodnym;

27) strefa rekultywacji w kierunku rekreacyjno-wypoczynkowym.

1. Na obszarze planu wyznacza sie tereny, bedgce przedmiotem przepiséw ogdinych
i szczegotowych, o nastepujgcym przeznaczeniu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN;
2) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolem RM;
3) tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, oznaczone symbolem RU;
4) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j i ustug, oznaczone symbolem MNU;
5) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem U:;
6) tereny zabudowy ustug oswiaty i ustug innych, oznaczone symbolem UO/U;
7) tereny obiektéw produkcyjnych, sktaddéw, magazynéw i ustug, oznaczone symbolem
PU;
8) tereny infrastruktury technicznej — zbiorowego zaopatrzenia w wode, oznaczone
symbolem | - W;
8) tereny infrastruktury technicznej — kanalizacji zbiorowej w zakresie odprowadzania
i oczyszczania Sciekéw, oznaczone symbolem | — K;
10) tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, oznaczone symbolem | — E;
11) tereny infrastruktury technicznej — elektrowni wiatrowych, oznaczone symbolem | —
EW;
12) tereny sportu, turystyki i rekreacji, oznaczone symbolem UST;




13) tereny sportu, turystyki, rekreacji, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreaciji
indywidualnej, oznaczone symbolem UST/ML;

14) tereny sportu ekstensywne, oznaczone symbolem USE;

15) tereny rolnicze, oznaczone symbolem R;

16) tereny uzytkéw zielonych, tak i pastwisk, oznaczone symbolem RZ;

17) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolem ZP;

18) tereny cmentarzy, oznaczone symbolem ZC;

19) lasy, oznaczone symbolem ZL;

20) tereny zalesien, oznaczone symbolem ZLS ;

21) tereny rolnicze wskazane do zalesienia, oznaczone symbolem RZL;

22) tereny wod powierzchniowych, oznaczone symbolem WS ;

23) tereny eksploatacji powierzchniowej przewidziane do rekultywacji, oznaczone
symbolem PGEr;

24) tereny przeznaczone do zalesienia na terenach poeksploatacyjnych, oznaczone
symbolem RZLr;

25) tereny nieczynnych skfadowisk odpadéw przewidziane do rekultywacji, oznaczone
symbolem I-Or; -

26) tereny drog:
a) autostrady A2, oznaczone symbolem KDA,
b) drég zbiorczych, oznaczone symbolem KDZ,
c) droég lokalnych, oznaczone symbolem KDL,
d) drég dojazdowych, oznaczone symbolem KDD;

27) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolem KDW.

2. Linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania wyznacza sie na rysunku planu.

Dla terenéw, o ktéorych mowa w wust. 1, wustala sie przeznaczenie,
a w uzasadnionych przypadkach, okres$la sie przeznaczenie dopuszczalne i warunki jego

dopuszczenia.

Nie dopuszcza sie mozliwosci realizacji na terenach innego zainwestowania niz

zgodne z ustalonym przeznaczeniem i przeznaczeniem dopuszczalnym.

§10. W zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych nie wyznacza sie obszaru

przestrzeni publicznej.

§11. W zakresie realizacji celéw publicznych ustala sie:
1) obszarami realizacji celéw publicznych sg tereny:

a) zieleni urzadzonej, oznaczone symbolem ZP - jako stuzgce budowie oraz
utrzymywaniu obiektéw i urzgdzen stuzgcych ochronie $rodowiska, w rozumieniu
przepisdéw odrebnych,

b) ustug oswiaty i ustug innych, oznaczone symbolem UO/U,

c) sportu, turystyki i rekreacji, oznaczone symbolem UST,

d) sportu, turystyki, rekreacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreacii
indywidualnej, oznaczone symbolem UST/ML,

e) sportu ekstensywne, oznaczone symbolem USE,

f) infrastruktury technicznej, oznaczone symbolami: I-W, I-K, I-E,

g) drég: autostrady, zbiorczych, lokalnych i dojazdowych, pod warunkiem ich
zaliczenia do drég publicznych w trybie przewidzianym w przepisach odrebnych
o drogach publicznych, oznaczonych symbolami KDA, KDZ, KDL, KDD;

2) dopuszcza sie realizacje celéw publicznych na pozostatych terenach w ramach
funkcji iwarunkéw zagospodarowania terenu okreslonych dla poszczegéinych

terendéw w ustaleniach szczegotowych.
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4)
5)

6)

§12. W zakresie zasad ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego ustala sie:

zasady ksztattowania tadu przestrzennego wprowadza sie poprzez nakazy, zakazy,

dopuszczenia iograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie z ustaleniami dla
poszczegolnych terenéw zawartych w ustaleniach szczegotowych;

nie dopuszcza sie lokalizowania na terenach obiektéw o funkgji innej, niz zwigzana

z ustalonym dla terenu przeznaczeniem i przeznaczeniem dopuszczalnym;

uksztattowania wymagaja:

a) zagospodarowanie terenéw, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi okreslonymi dla
poszczegolnych terendw,

b) struktura komunikacyjna, zgodnie z ustaleniami dotyczacymi zasad modernizacji,
rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji, zawartymi w ustaleniach
szczego6towych dla terendéw drég oraz drég wewnetrznych;

rewaloryzacji wymagajg obiekty i obszary zabytkowe, o ktérych mowa w § 14;

ochrong obejmuje sie elementy dziedzictwa kulturowego zgodnie z ustaleniami

zawartymi w §14;

warunki wydzielania nowych dziatek budowlanych:

a) szczegbtowe warunki wydzielania nowych dziatek budowlanych ustala sie zgodnie
z wymogami okreslonymi dla poszczegodlnych terenéw zawartymi w ustaleniach
szczegobtowych,

b) dla kazdej z dziatek powstatej w wyniku podziatu nalezy zapewni¢ dostep do drogi
publicznej - bezposredni lub poprzez wydzielong droge wewnetrzna, spetniajgca
wymagania: '

- szerokosc¢ - zgodnie z ustaleniami zawartymi w ustaleniach szczegétowych dla
poszczegolnych terendw,

- szerokos¢ drogi na zatamaniach i na potgczeniach z innymi drogami powinna
umozliwia¢ urzgdzenie nawierzchni utwardzonej, przeznaczonej dla ruchu
pojazddéw, spetniajgcej minimalne warunki w zakresie szerokosci i promieni
tukdw kotowych okreslonych dla jezdni drég dojazdowych, zgodnie z wymogami
przepiséw odrebnych dotyczgcych drég publicznych,

- w przypadku nieprzelotowego, ,$lepego”, zakonczenia drogi nalezy zastosowaé
poszerzenie umozliwiajgce zawracanie pojazdéw. Szeroko$¢ poszerzenia
powinna by¢ dostosowana do rodzaju pojazdéw majacych sie poruszaé po
drodze oraz wymogoéw ochrony przeciwpozarowej, jeéli droga ta ma stanowié
droge pozarowsg, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych

c) dopuszcza sie dokonanie podziatu dziatki niepowodujgcego zmiany szeroko$ci
frontowej dziatki, ktérej szerokos¢ frontu jest mniejsza, niz minimalna szeroko$é
okreslona w ustaleniach szczegoétowych,

d) podzialy dziatek dokonywane w celu dodzielenia wydzielonej dziatki do dziatki
sgsiedniej oraz wydzielanie dziatek zwigzane z budowg lub poszerzeniami drog
oraz lokalizacjg urzadzen infrastruktury technicznej winny byé dokonywane
stosownie do potrzeb, niezaleznie od warunkéw zawartych w ustaleniach
szczegOtowych w zakresie zasad podziatu nieruchomosci oraz wskaznikéw
dotyczgcych ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu,

e) przy podziale dziatek, przez teren ktérych zaprojektowano przebiegi drég,
dopuszcza sig¢ dokonanie podziatu bez wydzielania terenu przewidzianego pod
budowe drogi, pod warunkiem, iz parametry nowowydzielanych dziatek bedg
gwarantowaty zachowanie parametréw okre$lonych w ustaleniach szczegétowych
dla poszczegdlnych terenéw w zakresie zasad podziatu nieruchomosci oraz
wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, po pézniejszym
wydzieleniu terenu przewidzianego pod budowe drogi,

f) dopuszcza sie dokonanie podziatu, w celu wydzielenia dziatki gruntu nie
spetniajgcej wymagan dla dziatki budowlanej, przeznaczonej na powiekszenie
innej dziatki, o takim samym przeznaczeniu ustalonym w miejscowym planie
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zagospodarowania  przestrzennego, w celu poprawy warunkéw jej
zagospodarowania lub umozliwienia jej zagospodarowania w sposdb zgodny
z ustaleniami planu;
7) na dziatkach o szerokodci mniejszej niz 22,0 m dopuszcza sie lokalizacje budynkéw
bezposrednio przy granicy z dziatkg sgsiednig lub w odlegtoéci 1,5 m od tej granicy,
niezaleznie od ustalen zawartych w ustaleniach szczegétowych.

§13. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

ustala sie:

1) zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,
a w szczegolnosci stwarzajgcych zagrozenie wystapienia powaznych awarii, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na
$rodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych. Zakaz nie dotyczy terendéw
obiektéw produkcyjnych, skfadéw, magazynéw i ustug, oznaczonych symbolem PU
oraz terenéw rolniczych, oznaczonych symbolem R;

3) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
$rodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych, na terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolem MN;

4) zakazy, o ktorych mowa w pkt 2 i 3 nie dotyczag przedsiewzie¢ z zakresu komunikacji
oraz sieci infrastruktury technicznej;

5) w zakresie gospodarki odpadami:

a) obowigzek urzgdzenia na terenie dziatki miejsca do segregacji i gromadzenia
odpadéw w pojemnikach do tego przystosowanych oraz wywoz
i zagospodarowanie zgodnie z wymaganiami okreslonymi w uchwale rady gminy
dotyczgcej utrzymania czystosci i porzgdku w gminie,

b) gospodarowanie odpadami innymi niz komunalne zgodnie z przepisami
odrebnymi; '

6) kwalifikuje sie tereny w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku do
odpowiedniego rodzaju terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN,

b) tereny zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy
— tereny zabudowy ustug oswiaty i ustug innych, oznaczone symbolem UO/U,

c) tereny zabudowy zagrodowej - tereny, zabudowy zagrodowej, oznaczone
symbolem RM,

d) tereny rekreacyjno-wypoczynkowe - tereny sportu, turystyki i rekreacj,
oznaczone symbolem UST oraz tereny sportu, turystyki, rekreacji, zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej i rekreacji indywidualnej, oznaczone symbolem
UST/ML,

e) tereny mieszkaniowo-ustugowe - tereny, zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustug, oznaczone symbolem MNU

pozostatych terendw nie klasyfikuje sie;

7) ochrone $rodowiska gruntowo-wodnego poprzez:

a) ochrone uje¢ wody poprzez zakazy i ograniczenia w zakresie uzytkowania
gruntéw w promieniu 10,0 m od obudowy studni:

- teren moze byé uzytkowany wytgcznie do celéw zwigzanych z eksploatacjg
ujecia,
- wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzi¢ w sposéb uniemozliwiajgcy
przedostanie sie ich do urzadzen stuzgcych do poboru wody,
- zagospodarowanie terenu zielenig,
- zakaz odprowadzania $ciekéw do ziemi,
b) w zakresie gospodarowania $ciekami komunalnymi:



— zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw komunalnych do wod
powierzchniowych i do ziemi,

— odprowadzanie $ciekéw komunalnych do gminnej sieci kanalizacji sanitarne; i
ich oczyszczanie w oczyszczalni $ciekow,

— dla dziatek nie objetych zasiegiem sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie
odprowadzanie $ciekdw do przydomowych oczyszczalni $ciekéw lub do
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci ciekte,

— nie pozniej niz 2 lata po wybudowaniu sieci kanalizacji sanitarnej obowigzuje
podtgczenie do niej obiektéw znajdujgcych sie w jej zasiegu i likwidacja
obiektow zwigzanych z wprowadzonymi rozwigzaniami tymczasowymi.
Obowigzek nie dotyczy obiektéw wyposazonych w przydomowe oczyszczalnie
Sciekow,

c) w zakresie gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi:

— obowigzujg warunki podczyszczania wéd opadowych i roztopowych przed
odprowadzeniem do woéd i do ziemi w zakresie zgodnym z wymogami
przepisdow odrebnych dotyczacych wprowadzania $ciekow do wod lub do
ziemi. Wody opadowe iroztopowe pochodzgce z powierzchni innych niz
powierzchnie dla ktérych ustalono w przepisach odrebnych obowiazek
podczyszczania wod opadowych i roztopowych przed wprowadzeniem do wéd
i do ziemi mogg by¢ odprowadzane do waéd lub do ziemi bez oczyszczania,

— zachowanie istniejgcych rowéw. Skanalizowanie dopuszczalne jest jedynie
w szczegolnie uzasadnionych przypadkach,

— zachowanie naturalnego kierunku sptywu wod powierzchniowych;

8) ochrone waloréw krajobrazowych i przyrodniczych w granicach Ziotogérskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu, tj. w calym obszarze objetym planem poprzez
respektowanie wymogéw zawartych w akcie go ustanawiajgcym (uchwale nr 53
Wojewddzkiej Rady Narodowej z dnia 29 stycznia 1986r., zmienionej
rozporzgdzeniem nr 14 Wojewody Koninskiego z dn. 23.07.1998 r.):

a) zakaz budowy nowych oraz rozbudowy istniejgcych obiektéw, ktére moga
powodowac zanieczyszczenie powietrza, wody i gleby lub by¢ Zrodtem
ponadnormatywnego hatasu, i odrazajgcych woni,

b) obowigzek wyposazenia wszystkich zaktadéw i obiektéw w urzadzenia
zapobiegajgce zanieczyszczeniu srodowiska,

c) ograniczenie lokalizacji obiektéw o charakterze turystycznym i rekreacyjnym do
terenéw niezalesionych, wybdr lokalizacji powinien byé podporzadkowany
wymogom ochrony $rodowiska przyrodniczego,

d) wyglad budynkéw oraz urzadzen technicznych i komunikacyjnych powinien
pozostawa¢ w harmonii z otaczajgcym krajobrazem,

e) prowadzenie wzmozonego nadzoru w zakresie tadu przestrzennego oraz
dyscypliny budowlane;j,

f) zakaz lokalizowania przemystowych ferm zwierzat - bezécidtkowych i
produkujgcych gnojowice,

g) obowigzek stosowania $rodkéw zapewniajgcych utrzymanie w glebie wiasciwych
stosunkéw wodnych oraz prawidiowe funkcjonowanie ekosysteméw lesnych
i zbiorowisk roslinno$ci torfowej przy przygotowywaniu i wykonywaniu robot
melioracyjnych, odwodnien budowlanych oraz innych robot ziemnych,

h) ograniczenie stosowania $rodkéw ochrony roélin na rzecz upowszechniania
biologicznych metod zwalczania szkodnikéw,

i) obowigzek przeciwdziatania procesom erozyjnym oraz prowadzenia rekultywac;ji
gruntéw znieksztatconych, '

) zakaz niszczenia gleby i pozyskiwania kopalin bez uzyskania zgody
odpowiedniego organu,




k) dazenie do powiekszania powierzchni lesnych, w tym laséw ochronnych
i wyréwnywania granic komplekséw lesnych poprzez wprowadzanie zalesien
gruntéw nieprzydatnych do produkcji rolnej, :

) prowadzenie prac zadrzewieniowych w sposob kompleksowy z uwzglednieniem
ich funkciji: biologicznych, estetycznych i spotecznych,

m) na terenach potozonych w tzw. pasie przybrzeznym rzek, kanatow strumieni
o szerokoéci umozliwiajgcej przejazd wzdtuz wéd, zakaz lokalizacji:

- zabudowy siedliskowej,

- urzgdzen biwakowych,

- urzadzen zanieczyszczajgcych wode, powietrze lub glebe, w szczegdinosci
obiektéw przemystowych, skitadowisk odpadow, ferm hodowlanych, stacji
paliw, obiektéw gastronomicznych, suchych ustepdw, szamb,

- urzgdzen stanowigcych Zrodto ponadnormatywnego hatasu, w szczegolnosci:
kin letnich, muszli koncertowych, megafonéw, kregéw tanecznych,

n) na terenach potozonych w tzw. pasie przybrzeznym rzek, kanatow, strumieni
o szerokosci umozliwiajgcej przejazd wzdiuz wod, dopuszcza sie wyigcznie
przeznaczenie na ogolnodostepne tereny zieleni, plaz turystycznych, tras
spacerowych, $ciezek rowerowych z lokalizacjg:

- urzadzen i obiektéw zwigzanych z gospodarka wodng i obronnoscig kraju,

- urzadzen ogodlnodostepnych: przystani wodnych, kapielisk i innych stuzgcych
w/w funkcji, obiektow,

,matej architektury” zwigzanej z utrzymaniem fadu, z zachowaniem waloréw
krajobrazowych;

9) zachowanie funkcji ochronnych ustanowionych laséw ochronnych i prowadzenie
gospodarki lesnej zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych o lasach;

10) wprowadza sie ograniczenia w zakresie mozliwosci i intensywnosci wykorzystania
terenéw zgodnie z ustaleniami zawartymi w ustaleniach szczegdtowych;

11) w projektowanych systemach grzewczych, nalezy przewidzie¢ pokrycie czgsci
zapotrzebowania na ciepto ze zrédet wykorzystujgcych odnawialne zrodta energii;

12) na terenach przewidzianych do realizacji zabudowy mieszkaniowej: zagrodowej (RM),
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), mieszkaniowe] jednorodzinnej i ustug (MNU)
lokalizuje sie obiekty infrastruktury telekomunikacyjnej wytgcznie zaliczone do
inwestycji o nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu przepiséw odrebnych;

13) zasady ochrony krajobrazu kulturowego okre$lono w §14 oraz w ustaleniach
szczegotowych zawartych w rozdziale 3 uchwaty;

14) zachowanie istniejacej sieci rowdéw w celu zapewnienia witasciwych warunkow
przeptywu wod powierzchniowych;

15) strefe ochrony istniejacych ciekéw i rowdéw, oznaczong na rysunku planu,
w granicach ktérej ustala sie:

a) zakaz realizacji nowej zabudowy,

b) zakaz rozbudowy istniejgcych budynkow,

c) urzadzenie terenu jako zielonego z ograniczeniem utwardzenia nawierzchni do
niezbednego minimum;

16) oznacza sig strefe sanitarng w odlegtoéci 50,0 m od terenu czynnego cmentarza,
w ktorej, na podstawie przepiséw odrebnych, wystepuja ograniczenia w mozliwosci
realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej i obiektéw zwigzanych z obrotem
i produkcjg artykutéw spozywczych;

17) dopuszcza sie lokalizacje elektrowni wiatrowych po jednoczesnym spetnieniu
nastepujgcych warunkow:

a) inwestycja winna by¢ realizowana z zastosowaniem technologii gwarantujacych
utrzymanie dopuszczalnych poziomow hatasu w Srodowisku na terenach
podlegajacych ochronie akustycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
ochrony érodowiska,
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b) lokalizacja winna by¢ realizowana poza gtéwnymi trasami przelotéw i gtéwnymi
ostojami gniazdowania ptakow,
c) forma i kolorystyka turbiny wiatrowej winny minimalizowa¢ ich wptyw na walory
krajobrazowe obszaru,
d) maksymalna wysoko$¢ elektrowni w stanie  wzniesionego  $migta:
nieprzekraczajgca 175,0 m,
e) odlegtosci skrajnych elementow elektrowni wiatrowej od napowietrznych linii
elektroenergetycznych istniejacych i projektowanych nie moze by¢ mniejsza niz:
- 12,5 m od osi linii niskiego napiecia,
- 15,0 m od osi linii 0 napieciu ponizej 45kV,
- trzykrotno$¢ srednicy kota zataczanego przez topaty turbiny wiatrowej od linii
0 napieciu nie mniejszym niz 45kV, ktéra nie posiada zainstalowanej ochrony
przeciwdrganiowej czynnej, 4
- $rednica kota zataczanego przez topaty turbiny wiatrowej od linii o napieciu nie
mniejszym niz 45kV, ktéra posiada zainstalowang ochrone przeciwdrganiowg
czynng,
f) dopuszcza sie odstepstwo od warunkéw okreslonych w lit. e tiret trzecie po
wczesniejszym uzgodnienia warunkoéw lokalizacji z wtascicielem linii;
18) realizacje zbiornika retencyjnego ,Jabtonna” na rzece Topiec wylgcznie po
doprowadzeniu woéd rzeki do stanu nie stwarzajgcego zagrozenia dla czystosci wod
podziemnych.

§14. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
débr kultury wspélczesnej ustala sie wymogi w zakresie ochrony:
1) obiektéw wpisanych do wojewddzkiej ewidencji zabytkow;
2) archeologicznego dziedzictwa kulturowego.

2. Wymogdéw w zakresie zasad ochrony obiektéw lub obszarow
wpisanych do rejestru zabytkéw oraz débr kultury wspodiczesnej nie ustala sie
ze wzgledu na nie wystepowanie ich w podobszarze I.

3. Plan wyznacza strefy ochrony konserwatorskiej - ochrony
archeologicznej, oznaczone na rysunku planu:
1) ochrony zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych;
2) intensywnego wystepowania stanowisk archeologicznych.

4. Dziatania inwestycyjne w obrebie stref, o ktérych mowa w ust. 3
powinny by¢ prowadzone w uzgodnieniu z WKZ zgodnie z wymogami
przepiséw odrebnych o ochronie zabytkow.

5. W  granicach strefy ochrony zewidencjonowanych
stanowisk archeologicznych oraz strefy intensywnego wystepowania
stanowisk archeologicznych ustala sie:

1) obowigzek zgtoszenia WKZ zamiaru realizacji inwestycji wymagajgcych robét
ziemnych w celu uzgodnienia zakresu ewentualnego nadzoru archeologicznego
lub ratowniczych badan archeologicznych;

2) obowigzek uzyskania pozwolenia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw na
prowadzenie nadzordw, prac, badan i ratowniczych badan archeologicznych;
3) powigkszenie strefy ochrony archeologicznej po odkryciu nowych stanowisk

i wpisaniu ich do ewidencji zabytkéw archeologicznych.

6. Obejmuje sie ochrong ustaleniami planu obiekty i obszary
figurujgce w wojewoddzkiej ewidencji zabytkow, oznaczone na rysunku
planu symbolem i kolejnym numerem porzadkowym:
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1)
2)

£

5)

1)

3)

4)

5)

6)

2)

3)

w jednostce planistycznej A — Beznazwa: nr 1 — dom mieszkalny nr 4, drewniany, rok

1870;

w jednostce planistycznej B — Kuny:

a) nr 13 — schron bojowy, betonowy, rok 1939,

b) nr 14 — dom mieszkalny nr 87, gliniany, XIX/XX wiek,

c) nr 15 — cmentarzysko KP;

w jednostce planistycznej F —Piorunéw: nr 32 — kapliczka murowana, rok 1926;

w jednostce planistycznej K — Tarnowski Miyn:

a) nr 43— kapliczka murowana, rok 1936,

b) nr 5 — dom mieszkalny nr 20, drewniany, rok 1891;

w jednostce planistycznej L — Kamionka:

a) nr 7 — schron bojowy, betonowy, rok 1939,

b) nr 8 — schron bojowy, betonowy, rok 1939,

¢) nr 9 — schron bojowy, betonowy, rok 1939,

d) nr 10 - schron bojowy, betonowy, rok 1939,

e) nr 11 — schron bojowy, betonowy, rok 1939,

f) nr 12 — schron bojowy, betonowy, rok 1939;

w jednostce planistycznej £ —Milinéw:

a) nr 20 — schron bojowy, betonowy, rok 1939,

b) nr 21 — zagroda nr 26, skfadajgca sie z domu glinianego, obory glinianej oraz
stodoty drewnianej z poczatku XX wieku,

c) nr22 —dom nr 12, drewniany z |l potowy XIX wieku,

d) nr 23 —dom nr 31, drewniany z poczatku XX wieku.

7. Dla obiektéw objetych ochrong ustaleniami planu, o ktérych
mowa w ust. 6, ustala sie:
obowigzek zachowania istniejgcej formy obiektu;
obowigzek uzgodnienia wszelkich dziatan inwestycyjnych, prac badawczych,
konserwatorskich, restauratorskich oraz robét budowlanych przy obiektach z WKZ,
dopuszcza sie rozbudowe i przebudowe obiektéw:
a) przy zachowaniu cech rozplanowania elewacji obejmujgcych rozmieszczenie
i wielko$¢ otwordw drzwiowych i okiennych, uktad gzymséw,
b) z zastosowaniem materiatéw wykoriczeniowych uzytych w istniejgcym budynku;
funkcje nawigzujgce do pierwotnego przeznaczenia tj.: mieszkalnictwo, ustugi
zwigzane z kultura, os$wiatg, wypoczynkiem, gastronomig, turystyka;
w zakresie lokalizacji reklam i informacji wizualnej:
a) zakaz lokalizacji elementéw reklamowych. Dopuszcza sie wyigcznie tablice
informacyjne o dziatalno$ci prowadzonej na terenie obiektu,
b) forma informacji oraz miejsce jej umieszczenia na elewacji nalezy dostosowac do
kompozycji elewaciji;
obiekty w bardzo zlym stanie technicznym, zagrazajgce bezpieczenstwu jego
uzytkownikéw, podlegajg ochronie poprzez obowigzek sporzgdzenia szczegdtowe]
dokumentacji inwentaryzacyjnej konserwatorsko — budowlanej przed dokonaniem
rozbiérki. Warunki dokonania ewentualnej rozbidrki i zakres badan nalezy uzgodnic¢ z

WKZ.

§15. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala sie:

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
gabaryty obiektéw dla poszczegdlnych terenéw, zgodnie z ustaleniami zawartymi w
ustaleniach szczegdétowych;

wskazniki ksztaftowania zabudowy: powierzchni zabudowy i udziatu powierzchni
biologicznie czynnej odnoszg sie do powierzchni dziatki w granicach terenu;
obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku

planu;
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4) dla terenéw, w granicach ktérych nie wyznaczono linii zabudowy jako
nieprzekraczalng linie zabudowy nalezy traktowac linie rozgraniczajgcg tereny o
roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania, wyznaczone na
rysunku planu;

5) warunek sytuowania zabudowy w obowigzujgcej linii zabudowy, jesli taka
wyznaczono, nie dotyczy =zabudowy towarzyszacej zabudowie zgodnej =z
przeznaczeniem terenu tj. garazy, budynkéw gospodarczych. Dla tego typu obiektéw
linie tg nalezy traktowac¢ jako nieprzekraczalng linie zabudowy;

6) przy przebudowie i rozbudowie budynkow istniejgcych:

a) dopuszcza sie zachowanie dotychczasowej formy architektonicznej w zakresie
geometrii dachéw, wysokosci zabudowy oraz szerokosci elewacji frontowej
niezaleznie od ustalen zawartych w ustaleniach szczego6towych,

b) przyjete rozwiazania w zakresie: wysokosci zabudowy, ksztattu dachow,
stosowanych materiatow wykoniczeniowych i kolorystyki powinny zapewniac
spojnos$¢ architektoniczng catemu budynkowi lub zespotowi budynkéw w granicach
dziatki,

c) w przypadku, gdy istniejgce na dzialce zagospodarowanie przekracza okreslone
w ustaleniach szczegdtowych wskazniki powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki oraz minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej,
dopuszcza sie rozbudowe istniejgcych budynkéw wytgcznie w celu ich
dostosowania dla potrzeb osdb niepetnosprawnych, poprawy bezpieczenstwa ich
uzytkowania lub poprawy warunkéw higieniczno-sanitarnych. Powierzchnia nowe;j
zabudowy powinna by¢ ograniczona do niezbednej dla realizacji ww. celéw,

d) dopuszcza sie rozbudowe i nadbudowe budynkéw wykraczajgcych przed
wyznaczong linie zabudowy, przy czym rozbudowa nie moze wykraczac przed iinie
wyznaczong przez elewacje frontowg budynku;

7) ograniczenia wynikajace z wymogdéw ochrony dziedzictwa kulturowego zgodnie z
zapisami zawartymi w §14.

§16. 1. W zakresie granic i sposobu zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw ustala sie:

1) ochrone terendw i obiektéw zabytkowych, zgodnie z ustaleniami zawartymi w §14;

2) ochrone terendw i obiektéw objetych formami ochrony przyrody, zgodnie z
ustaleniami zawartymi w §13;

3) prowadzenie eksploatacji i rekultywacje terenu zgodnie z warunkami okreslonymi
w koncesji oraz zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu geologii i gornictwa w
granicach oznaczonych na rysunku planu:

a) terenu godrniczego ,Wiadystawéw I", ustanowionego decyzjg Ministra Ochrony
Srodowiska i Zasobdéw Naturalnych Nr Dge/WL/487-369/99 z dnia 6 sierpnia1999
E-

b) terenu goérniczego ,Natalia’, ustanowionego decyzjg Wojewody Wielkopolskiego nr
SR Ko-7.74121-33/05 z dnia 21 listopada 2005 .,

c) obszaru gorniczego ,Wiadystawéw’, ustanowionego decyzjg Ministra Ochrony
Srodowiska i Zasobdéw Naturalnych Nr 72/94 z dnia 18 maja 1994 r.

2. Wymogéw dla terendw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz terendw
osuwania sie mas ziemnych nie ustala sie ze wzgledu na ich niewystepowanie w
podobszarze |.

§17. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie :

1) nie wyznacza sie obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci;

2) dopuszcza sie przeprowadzenie scalenia i podziatu nieruchomosci przy zachowaniu

ustalen planu z zakresu zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
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zawartych w §12 pkt 6 oraz z zakresu warunkéw ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu iwarunkéw wydzielania nowych dziatek budowlanych
zawartych w ustaleniach szczegoétowych dla poszczegdlnych terenéw.

§18. 1. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz

ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie:

1)

3)

4)

sie:
1)

2)
3)

4)

1)
2)

wyznacza sie strefy bezpieczenstwa od istniejacych napowietrznych linii

elektroenergetycznych o napieciu:

a) 220 kV: o szerokosci po 25,0 m od osi linii w obu kierunkach,

b) 110 kV: o szerokosci po 15,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii w
obu kierunkach,

c) 15 kV: o szerokosci po 5,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii w obu
kierunkach,

d) 0,4 kV: o szerokosci po 3,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii w obu
kKierunkach;

wyznacza sie strefe bezpieczenstwa od projektowanej napowietrznej linii

elektroenergetycznej o napieciu 400kV: o szerokosci po 30,0 m od osi linii w obu

kierunkach;

oznacza sie strefe ochrony sanitarnej od czynnego cmentarza w jednostce

planistycznej B-Kunach, o zasiegu 50,0 m od jego czesci grzebalne;j;

oznacza sie granice terendw zrekultywowanych;

wyznacza sie strefy oddziatywania elektrowni wiatrowych I i Il.

2. W strefie bezpieczenstwa, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 1 lit a oraz w pkt. 2 ustala

zakaz lokalizacji budynkéw, budowli wysokosciowych takich jak wieze i maszty oraz
pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

dopuszcza sie lokalizacje zabudowy lub innych obiektéw o charakterze pomocniczym
w uzgodnieniu z zarzgdca linii;

zakaz nasadzen roslinnosci wysokiej bezposrednio pod linig oraz w strefie o
szerokosci po 16,5 m od osi linii w obu kierunkach;

dopuszcza sie prowadzenie zalesien terendéw rolnych w uzgodnieniu z zarzadca linii;
lokalizacja jakichkolwiek obiektéw oraz wszelkie prace budowlane prowadzone w
strefie wymagajg uzgodnienia z zarzgdcg sieci.

3. W strefie bezpieczenstwa, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 1 lit b-d ustala sie:

zakaz lokalizacji budynkéw, budowli wysoko$ciowych takich jak wieze i maszty oraz
pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

zakaz nasadzen roslinnosci wysokiej;

lokalizacja jakichkolwiek obiektéw oraz wszelkie prace budowlane prowadzone w

strefie wymagajg uzgodnienia z zarzgdca sieci,

4. Dla istniejgcych linii elektroenergetycznych, w przypadku stwierdzenia wystapienia

przekroczenn dopuszczalnych poziomdéw pola elekiromagnetycznego ustalonych w
przepisach odrebnych dotyczgcych ochrony $rodowiska dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg oraz w miejscach dostepnych dla Iudno$ci, obowigzuje
zastosowanie rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych prowadzgcych do
obnizenia poziomu pol elektromagnetycznych co najmniej do pozioméw dopuszczalnych,

poprzez:

1)
2)
3)
4)

ekranowanie $§cian, okien, drzwi;
ekranowanie zrédet promieniowania elektromagnetycznego;
podniesienie wysoko$ci instalowania zrédet promieniowania elektromagnetycznego;

zaktadanie filtrow na istniejgce instalacje elektryczne;
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5) wykorzystanie do budowy ogrodzen, poreczy i balustrad materiatéw innych niz
metalowe: drewna, materiatéw z tworzyw sztucznych w celu wyeliminowania
elementéw metalowych, ktérych obecno$¢ moze powodowaé wzrost natezenia pola.

5. Dla istniejgcych linii elektroenergetycznych, w przypadku stwierdzenia wystgpienia
przekroczen dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku ustalonych w przepisach
odrebnych dotyczgcych ochrony $rodowiska dla terenéw podlegajgcych ochronie
akustycznej obowigzuje zastosowanie rozwigzan technicznych, technologicznych
i organizacyjnych prowadzacych do obnizenia poziomu hatasu co najmniej do poziomow
dopuszczalnych, poprzez:

1) zastosowanie izolacji linii;
2) ekranowanie zrédet hatasu;
3) usunigcie lub przyciecie roslinnoéci zlokalizowanej zbyt blisko przewoddw.

6. W przypadku skablowania linii elektroenergetycznych nie stosuje sie ograniczen
ustalonych w ust. 2 3.

7. W strefie ochrony sanitarnej od czynnego cmentarza, obowigzujg ograniczenia
w mozliwosciach zagospodarowania terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi o cmentarzach
i grzebaniu zmartych.

8. W granicach zrekultywowanych terenéw poeksploatacyjnych ustala sie obowigzek
przeprowadzenia badan geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych
na etapie projektowania inwestycji.

9. W strefie oddziatywania elektrowni wiatrowych I, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 5:

1) nie wyznacza sie terenéw zabudowy zagrodowej oraz terendw innej zabudowy
podlegajgcych ochronie akustycznej na podstawie przepiséw odrebnych o ochronie
srodowiska o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku nieprzekraczajgcym
45dB;

2) ustala sie zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych;

3) ustala sie zakaz nasadzen zwartych zespotéw roslinnosci wysokiej, w tym zalesien;

4) realizacja przedsigwzie¢, bedacych Zrédtem oddziatywan akustycznych, zaliczonych
zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych dotyczgcych ochrony $rodowiska do tego
samego rodzaju obiektow lub dziatalno$ci bedacej zrodiem hatasu jak elektrownie
wiatrowe, musi uwzglednia¢ efekt skumulowanego oddziatywania z hatasem
zwigzanym z lokalizacjg elektrowni wiatrowych.

10. W strefie oddziatywania elektrowni wiatrowych I, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 5:

1) nie wyznacza sie terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz terenéw
innej zabudowy podlegajgcych ochronie akustycznej na podstawie przepiséw
odrebnych o ochronie $rodowiska o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku
nieprzekraczajgcym 40dB;

2) realizacja przedsigwzie¢, bedacych zrodtem oddziatywan akustycznych, zaliczonych
zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska do tego
samego rodzaju obiektéw lub dziatalno$ci bedgcej Zrédtem hatasu jak elektrownie
wiatrowe, musi uwzglednia¢ efekt skumulowanego oddziatywania z hatasem
zwigzanym z lokalizacjg elektrowni wiatrowych.

11. W otoczeniu autostrady A2 ustala sie:
1) zakaz lokalizacji ~ wielokondygnacyjnych  budynkéw z  pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi w odlegto$ci mniejszej niz 170,0 m od osi autostrady;
2) zakaz lokalizacji jednokondygnacyjnych  budynkéw z  pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi w odlegtosci mniejszej niz 140,0 m od osi autostrady;
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3) zakaz lokalizacji budynkow nie przeznaczonych na pobyt ludzi w odlegtosci mniejszej
niz 70,0 m od osi autostrady;

4) dopuszcza sie odstepstwo od warunkéw okreslonych w pkt 1 i 2 pod warunkiem
zastosowania rozwigzan technicznych, zapewniajgcych w budynkach zachowanie
poziomu hatasu w pomieszczeniach ponizej warto$ci dopuszczalnych okreslonych w
Polskich Normach dotyczgcych ochrony przed hatasem pomieszczen w budynkach.

12. Pozostate warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, nie wymienione w ust. 1-11, ustala sie zgodnie z wymogami okreslonymi dla
poszczegolnych terendw, zawartymi w ustaleniach szczegotowych.

§19. 1. W =zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
komunikacji
ustala sie:
1) dla obstugi obszaru objetego planem i wchodzacych w jego sktad terenéw wyznacza
sie tereny komunikacji:
a) tereny drog zbiorczych, oznaczone symbolem KDZ,
b) tereny drég lokalnych, oznaczone symbolem KDL,
c) tereny drog dojazdowych, oznaczone symbolem KDD,
d) tereny drég wewnetrznych, oznaczone symbolem KDW,
2) powigzanie obszaru objetego planem z uktadem komunikacji drogowej powiatu,
wojewddztwa i kraju poprzez istniejgce i projektowane drogi zbiorcze oraz lokalne.

2. Wskazuije sie teren istniejgcej autostrady A2, oznaczony symbolem KDA.

3. Ustala sie parametry techniczne drog, warunki ich dostepnosci komunikacyjnej
oraz warunki obstugi komunikacyjnej terenéw zgodnie z ustaleniami zawartymi w ustaleniach
szczegobtowych.

4. Ustala sie obowigzek zapewnienia w granicach terenu, do ktérego inwestor
posiada tytut prawny, odpowiedniej ilosci miejsc postojowych dla samochodoéw, wynikajgce;j
z programu funkcjonalnego obiektu, w ilo$ci nie mniejszej niz:

1) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 1 stanowisko postojowe lub garaz na

1 lokal mieszkalny;

2) dla budynkéw rekreacji indywidualnej — 1 stanowisko postojowe lub garaz na

1 budynek;

3) dla klientow:
a) ustug handlowych, biurowych i administracyjnych - 1 stanowisko postojowe na 40
m? ogodlnodostepnej powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 2 stanowiska
postojowe na obiekt lub lokal,

b) ustug gastronomicznych - 1 stanowisko postojowe na 8 miejsc konsumpcyjnych,

lecz nie mniej niz 2 stanowiska postojowe na obiekt lub lokal,

c) ustug hotelowych i agroturystycznych - 1 stanowisko postojowe na 1 pokdj,

d) ustug oéwiaty — 1 stanowisko postojowe na 1 sale dydaktyczna,

e) obiektoéw sportowych — 1 stanowisko postojowe na 5 korzystajgcych;

4) dla pracownikéw: minimum 1 stanowisko postojowe na 3 zatrudnionych na zmianie,
niezaleznie od miejsc postojowych przewidzianych dla klientéw;

5) dla terenéw infrastruktury technicznej — zbiorowego zaopatrzenia w wode - 2
stanowiska postojowe na teren;

6) dla terenéw infrastruktury technicznej - kanalizacji zbiorowej w zakresie
odprowadzania i oczyszczania $ciekéw — 2 stanowiska postojowe na teren;

7) dla terenéw infrastruktury technicznej - elektroenergetyki — 2 stanowiska postojowe

na teren;
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8) dla terenébw infrastruktury technicznej - elektrowni wiatrowych — 2 stanowiska
postojowe na teren;

9) dla terenéw cmentarzy — 1 stanowisko postojowe na kazde 500,0 m? terenu;

10) dla obiektow gospodarki lesnej -1 stanowisko postojowe na kazde 200,0 m?
powierzchni uzytkowej obiektu.

§20. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw

infrastruktury technicznej plan ustala:

1) zaopatrzenie wszystkich terendéw przeznaczonych w planie na cele zabudowy w media
infrastruktury technicznej poprzez istniejgce i rozbudowywane zbiorowe systemy
uzbrojenia:

a) sie¢ wodociggows,

b) sie¢ kanalizacji sanitarnej,

c) sie¢ kanalizacji deszczowej, w ograniczonym zakresie,

d) sie¢ gazowg - perspektywicznie,

e) sieci elektroenergetyczne wysokiego, $redniego i niskiego naplema

f) sieci teletechniczne

zgodnie z ustaleniami dla poszczegdlnych systeméw uzbrojenia;

2) dopuszcza sig zachowanie z mozliwo$cig rozbudowy i przebudowy istniejgcego uktadu
sieci i urzgdzen nadziemnych i podziemnych uzbrojenia terenéw;

3) lokalizacje urzadzen liniowych nadziemnych i podziemnych uzbrojenia terenéw
z wyjgtkiem przytagczy do budynkéw, w liniach rozgraniczajgcych drég, przy
zachowaniu wzajemnych normatywnych odlegtosci, stosownie do przepiséw
odrebnych;

4) ze wzgledu na szerokosci istniejgcych drég w liniach rozgraniczajgcych i obowigzujgce
odlegtosci normatywne pomiedzy sieciami infrastruktury technicznej dopuszcza sie
zachowanie istniejgcych sieci zlokalizowanych pod jezdnig oraz realizacje sieci
kanalizacji sanitarnej pod jezdnig, pod warunkiem uzyskania zezwolenia zarzadcy
drogi i uzyskania odstepstwa od warunkéw technicznych:

5) dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej:

a) w granicach terenéw rolniczych (R) oraz uzytkéw zielonych, tgk i pastwisk (RZ)
pod warunkiem jej realizacji w sposéb nie powodujgcy wytgczenia gruntu z
produkcji rolniczej,

b) w granicach terenéw przeznaczonych pod zabudowe w pasie pomiedzy linig
rozgraniczajgcg drogi i linig zabudowy, w przypadku braku mozliwosci lokalizacji
w liniach rozgraniczajgcych drog,

c) kanalizacji sanitarnej i deszczowej w miejscu uzasadnionym warunkami
technicznymi oraz terenowymi budowy sieci w sposéb nie powodujacy istotnego
ograniczenia w mozliwosciach zagospodarowania dziatek

pod warunkiem uzyskania prawa do dysponowania nieruchomoscig na ten cel;

6) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a) rozbudowe istniejgcej sieci wodociggowej,

b) zaopatrzenie w wode na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe z sieci
wodociggowej,

c) dopuszcza sig zaopatrzenie w wode z indywidualnych ujeé wody:

- dla potrzeb technologicznych,

- jako rozwigzanie tymczasowe w przypadku braku dostepu do sieci
wodociggowej. Po zrealizowaniu sieci obiekty winny by¢ do niej poditaczone, a
indywidualne ujecia wody zlikwidowane,

d) na sieci nalezy zlokalizowa¢ hydranty przeciwpozarowe, nadziemne (po jednym
w kazdym obrebie objetym planem) o parametrach okres$lonych w przepisach
odrebnych,

e) hydranty powinny by¢ usytuowane w miejscach dostepnych z gtéwnych drog,
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f) parametry sieci powinny zapewnia¢ mozliwo$¢ jej wykorzystania dla celow
przeciwpozarowych;

7) w zakresie odprowadzania $ciekéw komunalnych ustala sig:

a) rozbudowe istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej w systemie grawitacyjnym
i grawitacyjno-cisnieniowym,

b) odprowadzanie $ciekéw komunalnych do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej i ich
oczyszczanie w oczyszczalni $ciekéw. Po oczyszczeniu odprowadzanie wéd do
wod powierzchniowych i do ziemi,

c) dla dziatek nie objetych zasiegiem sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sig
odprowadzanie $ciekéw do przydomowych oczyszczalni $ciekéw przy korzystnych
warunkach gruntowo-wodnych lub do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych na
nieczystosci ciekte,

d) nie pdzniej niz 2 lata po wybudowaniu sieci kanalizacji sanitarnej obowigzuje
podigczenie do niej obiektéw znajdujacych sie w jej zasiggu oraz likwidacja
obiektéw zwigzanych z wprowadzonymi rozwigzaniami tymczasowymi. Obowigzek
nie dotyczy obiektéw wyposazonych w przydomowe oczyszczalnie sciekow,

e) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw komunalnych i wod opadowych
do woéd powierzchniowych i do ziemi;

8) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych z terenéw drég do rowow
przydroznych,

b) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej dla
dziatek posiadajgcych mozliwosé przytgczenia do sieci. Dla pozostatych dziatek
obowigzuje odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do ziemi na teren
nieutwardzony dziatki, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych,

c) dla terenéw obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynéw i ustug (PU) ustala sie
obowiazek retencjonowania wéd, dla zahamowania dynamicznego sptywu wod
z nawierzchni szczelnych,

d) obowigzujg warunki wprowadzania wéd opadowych i roztopowych do wod lub do
ziemi zgodnie z wymogami przepisébw odrebnych dotyczacych warunkow
wprowadzania $ciekéw do woéd lub do ziemi,

e)w obszarach zwartej zabudowy do czasu wybudowania sieci kanalizacji
deszczowej oraz na pozostatych terenach wody opadowe nalezy zagospodarowac
w granicach wiasnej dziatki w sposéb niezakiécajacy stosunkow wodnych na
dziatkach sgsiednich;

9) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sig:

a) rozbudowe, przebudowe sieci wysokiego, $redniego i niskiego napiecia w postaci:
stacji transformatorowych, linii wysokiego, $redniego i niskiego napiecia z
mozliwoscia  zmiany  przebiegu istniejacych  linii w  postaci stacji
transformatorowych, linii elektroenergetycznych i oswietlenia ulic,

b) nowoprojektowang sie¢ elektroenergetyczng nalezy realizowaé w wykonaniu
kablowym. Budowe infrastruktury technicznej w wykonaniu napowietrznym
dopuszcza sie wytacznie na terenach rolnych oraz w uzasadnionych przypadkach
na pozostatych terenach poza strefami ochrony konserwatorskiej, o ktérych mowa
w §14 ust. 3,

c) zasilanie odbiorcow w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej wysokiego,
$redniego i niskiego napiecia, '

d) w sytuacji zaistnienia zwigkszonego zapotrzebowania na energie elektryczng i
braku mozliwoéci zapewnienia zasilenia z istniejgcej sieci dopuszcza sie budowe
sieci zasilajgcych $redniego oraz niskiego napigcia odpowiednio do
zbilansowanych  potrzeb  izgodnie z  warunkami okreslonymi  przez
przedsiebiorstwo energetyczne,
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e) lokalizacje stacji transformatorowych w zaleznoéci od potrzeb, w miejscach
wynikajgcych z bilansu energetycznego z uwzglednieniem wymogoéw przepisow
odrebnych, w tym w szczegolnosci przepiséw z zakresu ochrony srodowiska,

f) urzgdzenia elektroenergetyczne nalezy wkomponowa¢ w  projektowane
zagospodarowanie terenu zachowujgc bezpieczne odlegtosci zgodnie =z
obowigzujgcymi normami i przepisami,

g) lokalizacje o$wietlenia ulicznego w liniach rozgraniczajgcych ulic,

h) dopuszcza sie przebudowe istniejgcej infrastruktury energetycznej kolidujgcej
z projektowanym zagospodarowaniem i uzbrojeniem terenu w porozumieniu i na
warunkach okreslonych przez wtasciciela sieci energetycznej,

i) w przypadku realizacji urzadzen elektroenergetycznych, w tym stacji
transformatorowych w terenach o innym przeznaczeniu podstawowym niz obiekty
infrastruktury technicznej dopuszcza sie lokalizacje poza wyznaczonymi liniami .
zabudowy;

10) w zakresie energetyki odnawialnej ustala sie:

a) wyznacza sie tereny infrastruktury technicznej - elektrowni wiatrowych, oznaczone
symbolem I-EW z mozliwoscig lokalizacji elektrowni wiatrowych i infrastruktury
technicznej elektrowni wiatrowych wraz ze zwigzanymi z ich lokalizacjg strefami
oddziatywania elektrowni wiatrowych | i I,

b) dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe istniejacego uktadu sieci i urzgdzen
elektroenergetycznych $redniego i wysokiego napiecia dla umozliwienia
funkcjonowania elektrowni, wigczenia jej do systemu elektroenergetycznego,

c) obowigzek spetnienia warunkéw w zakresie ochrony $rodowiska, o ktérych mowa
w § 13 pkt 17;

11) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:

a) zaopatrzenie w ciepto dla celéw grzewczych icieptej wody uzytkowej z
indywidualnych Zzrodet ciepta z obowigzkiem stosowania technologii i paliw
ekologicznych, tj. biopaliw, biomasy, gazu, wegla o niskiej zawartosci siarki, oleju
opatowego. Nalezy przewidzie¢ pokrycie czesci zapotrzebowania na ciepto
z wykorzystaniem odnawialnych Zrédet energii,

b) dopuszcza sie realizacje lokalnych sieci cieplnych;

12) w zakresie zaopatrzenia w gaz zakiada sie w okresie perspektywicznym
doprowadzenie do terenu objetego ustaleniami planu sieci gazowej, rozbudowe sieci
rozdzielczej i zaopatrzenie z niej odbiorcéw na terenie Gminy. Lokalizacja obiektow
i urzgdzen oraz uktad sieci winien wynikac¢ z koncepcji gazyfikaciji;

13) w zakresie zaopatrzenia w facza telekomunikacyjne ustala sie:

a) rozbudowe istniejacych sieci teletechnicznych w systemie kablowym,

b) budowa sieci napowietrznych dopuszczalna jest wytgcznie na terenach rolnych,

c) zaopatrzenie nowych abonentéw w tgcza teletechniczne z sieci niezaleznych
operatorow,

d) rozwéj bezprzewodowej sieci telekomunikacyjnej. Lokalizacja infrastruktury
telekomunikacyjnej innej niz infrastruktura o nieznacznym oddziatywaniu, w
rozumieniu przepiséw odrebnych, mozliwa jest poza terenami przeznaczonymi na
cele zabudowy mieszkaniowej,

e) rozwgj sieci bezprzewodowego dostepu do Internetu (hotspot),

f) na terenach zabudowy mieszkaniowej: zagrodowej (RM), mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN), mieszkaniowe] jednorodzinnej i ustug (MNU) dopuszcza sie
lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej wytgcznie o nieznacznym
oddziatywaniu w rozumieniu przepiséw odrebnych w formie ,zamaskowanej’,
wkomponowanej w istniejgce zagospodarowanie;

14) w zakresie elektroenergetycznych sieci przesylowych ustala sie:

a) wyznacza si¢ strefe bezpieczenstwa od projektowanej linii elektroenergetyczne;j
400KV, oznaczong na rysunku planu, stanowigca rezerwe terenu dla realizacji linii,
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15)

1)

2)

2)

b) dopuszcza sie przebudowe linii 220 kV do napiecia 400 kV, po dokonaniu
przebudowy obowigzuje strefa bezpieczenstwa okreslona dla linii 400kV,

c) budowa i przebudowa linii musi by¢ realizowana w sposob nie powodujgcy wycinki
lasu w granicach stref ochronnych;

W zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

a) obowigzek urzadzenia na terenie dziatki miejsca do segregacji i gromadzenia
odpadéw w pojemnikach do tego przystosowanych;

b) wywéz i zagospodarowanie zgodnie z wymaganiami okre$lonymi w uchwale rady
gminy dotyczacej utrzymania czystosci i porzadku w gminie;

c) gospodarowanie odpadami innymi niz komunalne zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§21. W zakresie eksploatacji zt6z kopalin ustala sig:

wyznacza sie: tereny eksploatacji powierzchniowej przewidziane do rekultywacii,
oznaczone symbolem PGEr, w granicach kitérego obowigzujg warunki
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla tych terendéw oraz
wymogami przepiséw odrebnych dotyczacych geologii i gornictwa;

dopuszcza sie prowadzenie prac rozpoznawczych i dokumentacyjnych ztoza oraz
prowadzenie eksploatacji na terenach rolniczych, oznaczonych symbolem R,
terenach uzytkéw zielonych, tgk i pastwisk, oznaczonych symbolem RZ oraz terenach
rolniczych wskazanych do zalesienia, w granicach gruntéw nie wymagajgcych
uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze;

wszelkie prace nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami przepisow odrebnych
dotyczacych geologii i gornictwa. .

§22. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,

urzadzania i uzytkowania terenéw ustala sie:

1)

2)

5)

zachowanie rolniczego uzytkowania gruntdw, bedgcych gruntami rolnymi w
rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczgcych ochrony gruntéw rolnych i lesnych, do
czasu ich zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie;
dopuszcza sie wykorzystanie terenéw i obiektéw w spos6b dotychczasowy, w
zakresie zachowania funkcji i formy zabudowy, do czasu ich zagospodarowania
zgodnie z ustaleniami planu;

dopuszcza sie mozliwosé zachowania istniejgcej zabudowy zlokalizowanej poza
wyznaczonymi liniami zabudowy z mozliwoscig dokonywania przebudowy i
remontéw;

dopuszcza sie mozliwos¢é rozbudowy istniejgcych obiektow zlokalizowanych
cze$ciowo poza wyznaczonymi liniami zabudowy, przy czym rozbudowa winna
respektowaé wyznaczone linie zabudowy;

dopuszcza sie lokalizacje obiektéw tymczasowych o funkcji zgodnej z
przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym terenu, chyba, ze w ustaleniach
szczegotowych ustalono inacze;.

§23. W zakresie wymogéw zapewnienia bezpieczenstwa i obronnosci panstwa

ustala sie:

1)

obowigzek zgtoszenia, przed wydaniem pozwolenia na budowe, do wiasciwych
jednostek organizacyjnych wojska (Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych
RP), obiektéw o wysokosci 50,0 m i wigkszej, w celu ustalenia sposobu oznakowania
przeszkodowego tych obiektow;

budowe sieci wodociggowej zgodnie z warunkami okreslonymi w §20;

obowiazek zapewnienia dojazdu do brzegéw rzeki i zbiornikéw wodnych w sytuagji
zagrozenia powodziowego z zakazem realizacji ogrodzen w sposéb ograniczajgcy

dostep do wod;
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4) rozbudowe uktadu komunikacyjnego zgodnie z warunkami okreslonymi w §19 oraz
ustaleniach szczegétowych dla poszczegodlnych terendw z uwzglednieniem wymogow
ochrony przeciwpozarowej.

§24. 1. Ustala sie stawke procentowa wzrostu wartosci nieruchomosci,
stanowigcg podstawe do okreslenia jednorazowej optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy w wysokosci 15% dla terendw:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami:

a) w jednostce planistycznej D — Stawki: D 1-2MN, D 4MN,

b) w jednostce planistycznej K — Tarnowski Mtyn: K 2MN, K 6MN, K 8MN,

c) w jednostce planistycznej L — Kamionka: L 1-9MN,

d) w jednostce planistycznej U — Polichno: U 2MN;

2) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczone symbolami:

a) w jednostce planistycznej A - Beznazwa: A 1-2MNU, A 4MNU, A 6MNU,

b) w jednostce planistycznej B - Kuny: B 13-15MNU,

c) w jednostce planistycznej D — Stawki: D 1MNU, D 3-5MNU,

d) w jednostce planistycznej F — Piorunéw: F 1-2MNU,

e) w jednostce planistycznej G — Stefania: G 2MNU, G 4MNU, G 6MNU,

f) w jednostce planistycznej H — Natalia: H 3-4MNU, H 9-12MNU,

g) w jednostce planistycznej K — Tarnowski Miyn: K 1MNU, K 3-8MNU, K 16-

18MNU, K 21-23MNU, K 26 MNU,

h) w jednostce planistycznej L — Kamionka: L 3-4MNU,

i) w jednostce planistycznej £ — Milinédw: £ 2MNU, £ 4-6MNU,

j) w jednostce planistycznej P — Gtogowa: P 5MNU,

k) w jednostce planistycznej U — Polichno: U 1-2MNU, U 4-7MNU, U 14MNU,

U 19MNU,

3) zabudowy produkcyjnej, sktadéw, magazyndéw i ustug, oznaczonych symbolami:

a) w jednostce planistycznej B — Kuny: B 1-2PU, B 4-8PU,

b) w jednostce planistycznej H — Natalia: H 1PU,

c) w jednostce planistycznej P — Gtogowa: P 2PU,

4) sportu, turystyki i rekreacji, oznaczonych symbolem UST: w jednostce planistycznej K
— Tarnowski Mtyn: K 1UST;

5) sportu, turystyki, rekreacji, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreac;i
indywidualnej, oznaczonych symbolem UST/ML: w jednostce planistycznej K -
Tarnowski Mityn: K 1-2UST/ML,;

6) infrastruktury technicznej elektrowni wiatrowych:

a) w jednostce planistycznej H — Natalia: H 1I-EW,

b) w jednostce planistycznej U — Polichno: U 1-3I-EW.

2.Dla terenéw niewymienionych w ust. 1 nie przewiduje sie wzrostéw wartosci nieruchomosci
zwigzanych z uchwaleniem planu, mogacych stanowi¢ podstawe do pobrania optaty, o ktérej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegotowe

§25. 1. Dla terenéw, oznaczonych symbolem MN plan ustala przeznaczenie -
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna.

2. Dopuszcza sie przeznaczenie terenu na:
1) obiekty towarzyszgce zabudowie mieszkaniowe;:
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2)

a) tereny zieleni urzadzonej wraz z obiektami matej architektury i urzgdzeniami
rekreacji codziennej,

b) obiekty infrastruktury technicznej, pod warunkiem uwzglednienia wymogéw
przepisow odrebnych oraz ograniczen zawartych w §20 pkt 13 [it. f,

c) budynki gospodarcze,

d) garaze;

parkingi;

funkcje handlowo — ustugowe i inng dziatalno$¢ gospodarczg o ucigzliwosciach nie

przekraczajgcych granic terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny,

okreslonych w przepisach o ochronie srodowiska, w wydzielonych w budynkach

mieszkalnych lokalach uzytkowych, o powierzchni uzytkowe;j:

a) nieprzekraczajgcej 30 % powierzchni uzytkowej budynku,

b) nieprzekraczajgcej 100,0 m?.

3. Ustala sie¢ zakaz lokalizacji obiektow i ustug, ktoérych funkcjonowanie moze byc¢

zrodtem ucigzliwo$ci przekraczajgcych warto$ci dopuszczalne zgodnie z wymogami
przepiséw odrebnych, wykraczajgcych poza granice terenu do ktérego inwestor posiada tytut
prawny, zwtaszcza w zakresie hatasu, drgan, promieniowania, zanieczyszczenia powietrza,
gleb i wéd.

4. Dla zabudowy wustala sie wskazniki dotyczace ksztattowania zabudowy

i zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

powierzchnie zabudowy:

a) dla terenéw: B 2MN — 8MN: nie wiekszg niz 20% powierzchni dziatki w granicach
terenu,

b) dla pozostatych terendéw: nie wiekszg niz 30% powierzchni dziatki w granicach
terenu; ‘

udziat powierzchni biologicznie czynnej:

a) dla terenéw: B 2MN — 8MN: nie mniejszg niz 50% powierzchni dziatki w
granicach terenu,

b) dla pozostatych terenéw: nie mniejszg niz 30% powierzchni dziatki w granicach
terenu;

dachy: dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci: 15-

45°;

w przypadku kiedy granica pomiedzy dziatkami tworzy z granicg frontowg dziatki kat:

a) mniejszy niz lub réwny 60° kierunek gtéwnej kalenicy — réwnoleglty lub
prostopadty do granicy z dziatkg sagsiednig,

b) zawarty pomiedzy 60° a 75° kierunek gtéwnej kalenicy — réwnolegty lub
prostopadty do granicy z dziatkg sasiednig lub do granicy frontowej dziatki,

c) wiekszy niz lub réwny 75° kierunek gtéwnej kalenicy — rownolegty lub
prostopadty do granicy frontowej dziatki;

dla budynkéw mieszkalnych:

a) charakter zabudowy:
- dla terenéw: B 2MN — 8MN: budynki wolnostojgce,
- dla pozostatych terenéw: budynki wolnostojgce lub blizniacze,

b) wysoko$¢: nie wiekszg niz 10,0 m,

c) szeroko$c¢ elewacji frontowej: nie wiekszg niz 16,0 m;

dla budynkéw gospodarczych i garazowych:

a) wysokos¢:
- dla budynkéw zlokalizowanych bezposrednio przy granicy z dziatkg

sgsiednig: nie wieksza niz 5,0 m,

- dla pozostatych budynkoéw: nie wigkszg niz 7,0 m,

b) warunki lokalizacji: wolnostojgce lub zintegrowane z budynkiem mieszkalnym.
Dopuszcza sie lokalizacje bezpo$rednio przy granicy dziatki z dziatka sgsiednia.
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5. Dopuszcza sie:
1) poszerzenie okreslonej w ust. 4 pkt 5 lit. ¢ maksymalnej szerokosci elewacji frontowej

budynku mieszkalnego:

a) o 6,0 m w przypadku realizacji pomieszczen gospodarczych i garazowych
zintegrowanych z brytg budynku mieszkalnego,

b) o 10,0 m pod warunkiem podzielenia budynku na bryty o szeroko$ci nie wigksze;j
niz 16,0 m przesuniete wzgledem siebie w rzucie poziomym, o nie mniej niz 1,0
m, posiadajgce wtasne przekrycie;

2) zastosowanie innej formy i spadku dachu niz okre$lona w ust. 4 pkt 3 w przypadku
kontynuacji cech zabudowy na dziatce sgsiedniej graniczacej z terenem planowane;j
inwestycji;

3) zastosowanie dachéw ptaskich dla budynkéw gospodarczych i garazowych
sytuowanych przy granicy z dziatkg sgsiednia.

6. W zakresie kolorystyki budynkéw i stosowanych materiatéw wykonczeniowych ustala sie:
1) zakaz stosowania materiatéow wykonczeniowych z tworzyw sztucznych, w tym typu
siding;
2) dachy w odcieniach czerwieni lub brgzu. Dopuszcza sie inne ciemne kolory. Wymogi
kolorystyki nie dotyczg dachow ptaskich.

7. Ogrodzenie dziatek wzdtuz drég azurowe o wysokosci do 1,6 m, wedtug decyzji
indywidualnych w zakresie formy i materiatu. Powierzchnia prze$witéw nie mniejsza niz 50 %

powierzchni ogrodzenia.

8. Dopuszcza sie lokalizacje wytacznie reklam i szyldow zawierajgcych informacje
0 dziatalno$ci prowadzonej na dziatce, o powierzchni nieprzekraczajgcej 2,0 m2.

9. Ustala sige warunki wydzielania nowych dziatek budowlanych:

1) minimalng wielko$¢ nowych dziatek: 600,0 m?;

2) minimalng szerokos¢ frontéw nowych dziatek: 20,0 m;

3) kat potozenia granic nowych dziatek: réwnolegle lub prostopadle do istniejgcych
granic dziatek sasiednich;

4) szerokosé wydzielanych drég wewnetrznych:
a) stanowigcych dojazd do nie wiecej niz 2 dziatek — nie mniejsza niz 6,0 m,
b) stanowigcych dojazd do wiecej niz 2 dziatek — nie mniejsza niz 8,0 m.

10. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sie obstuge terendéw z przylegtych ulic
zbiorczych, lokalnych i dojazdowych, z zastrzezeniem, iz jesli jest to mozliwe, nalezy
zapewni¢ bezposrednig obstuge dziatek i terendw z terendw drog klasy nizszej.

11. Miejsca postojowe ustala sie w granicach dziatek lub terenéw zgodnie z ustaleniami
zawartymi w §19 ust. 4.

12. Ustala sie zaopatrzenie w infrastrukture techniczng, zgodnie z warunkami okreslonymi
w §20.

13. Odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych z nawierzchni utwardzonych na
powierzchnie biologicznie czynne w granicach dziatki. Dopuszcza sie odprowadzanie do
sieci kanalizacji deszczowej czesci wdéd opadowych i roztopowych, ktérej brak jest
mozliwosci retencjonowania w granicach dziatki.

§51 1. Dla terendw oznaczonych symbolem KDZ plan ustala przeznaczenie - tereny droég
zbiorczych.
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2. Ustala sie:

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;

parametry techniczne drog: zgodnie z wymogami przepisow odrebnych;

lokalizacje nadziemnych i podziemnych urzadzen infrastruktury technicznej,
stosownie do przepiséw odrebnych;

obstuge komunikacyjng przylegajgcych terendéw i dziatek.

3. Dopuszcza sie lokalizacje:

elementéw reklamowych w zgodzie z przepisami o drogach publicznych pod
warunkiem uzyskania pozytywnej opinii zarzgdcy drogi;

ekranéw akustycznych, w przypadku, gdy wystgpi konieczno$¢ ograniczenia
oddziatywania akustycznego na tereny podlegajgce ochronie akustycznej na
podstawie przepiséw odrebnych o ochronie $rodowiska.

§53. 1. Dla terenéw, oznaczonych symbolem KDD plan ustala przeznaczenie -

tereny drég dojazdowych.

2. Ustala sie:

szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;

parametry techniczne drég zgodne z wymogami przepiséw odrebnych;

lokalizacje nadziemnych i podziemnych urzadzen infrastruktury technicznej,
stosownie do przepiséw odrebnych;

obstuge komunikacyjng przylegajgcych terenéw i dziatek, z zastrzezeniem, iz dgzy sie
do zapewnienia obstugi komunikacyjnej z terenéw drég klasy nizszej.

3. Dopuszcza sie lokalizacje elementéw reklamowych w zgodzie z przepisami

o drogach publicznych pod warunkiem uzyskania pozytywnej opinii zarzgdcy drogi.

§54. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolem KDW plan ustala przeznaczenie -

tereny drog wewnetrznych.

1)
2)

3)
4)

2. Ustala sie:
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;
lokalizacje nadziemnych i podziemnych urzadzen infrastruktury technicznej,

stosownie do przepiséw odrebnych;
obstuge komunikacyjng przylegajacych terenéw i dziatek;
zakaz lokalizacji reklam.
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